Uchwata Nr XXXIII/375/2013
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
Rady Miejskiej w Pelplinie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego tzw. obszar ,,A” po bytej Cukrowni w miescie Pelplin

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz.
647, z pézn. zm.), na podstawie art. 18 ust.2 pkt5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz.594, z pOzniejszymi zmianami) oraz
W zwigzku z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871 z dnia 20 lipca 2010 r.)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Po stwierdzeniu, ze iz plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin® (uchwalonego Uchwatg Nr
XL1/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010r.), uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego tzw. obszar ,,A” po bylej
Cukrowni w miescie Pelplin, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony ul. Mickiewicza, linig kolejowg oraz rzekg Wierzyca, o tgcznej
powierzchni ok. 8,1 ha. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali 1:1000.

§2

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadajg sie z ustalen ogolnych, obowigzujgcych dla catosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegotowych — kart terendw, obowigzujgcych dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

3. Ustalenia ogdine odnoszg sie do catosci obszaru opracowania i okres$laja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

7 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji.

4. Ustalenia szczegbtowe, zapisane sg w postaci kart terenéw. Ustalenia szczegdtowe planu dla
terendw, za wyjatkiem terenéw komunikacyjnych, okreslaja:
1) oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;




6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5. Ustalenia szczegdtowe planu dla terenéw komunikacyjnych okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) klasyfikacje funkcjonalno-techniczng;

3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym;

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia szczegdtowe zapisane sg w postaci kart terendw zawierajgcych ustalenia dla
poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) Karta terenu U (1.U) (teren istniejacej zabudowy ustugowej);

2) Karta terenu UM (2.UM, 7.UM) (teren projektowanej zabudowy ustugowej z zabudowg
mieszkaniowq);

3) Karta terenu MU (3.MU, 4.MU) (teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej)

4) Karta terenu 10.U (teren projektowanej zabudowy ustugowej);

5) Karta terenu 5. U/[P] (teren docelowej zabudowy ustugowej, tymczasowo teren istniejgcej
zabudowy produkcyjnej);

6) Karta terenu 13.IT (teren infrastruktury technicznej - telekomunikacyjnej)

7) Karta terenu ZP (6.ZP, 8.ZP) (tereny projektowanej zieleni urzagdzonej);

8) Karta terenu 9. MW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

9) Kartaterenu 11. MN (teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

10) Karta terenu 12.ZE (teren zieleni ekologicznej, krajobrazowej);

11) Karta terenu: 01.KDX (teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego);

12) Karta terenu KDW (02.KDW, 03.KDW)(tereny drog wewnetrznych);

13) Karta terenu 04.KX (teren parkingu).

7. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym - rysunku planu w skali 1:1000
8. Na zalgczniku graficznym — Rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty obowigzujgcymi
ustaleniami planu sa:

6)
7

8)

9)

granica opracowania planu;
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
strefa 20 od obszaru kolejowego wymaganych uzgodnieh z zarzadcg infrastruktury;
oznaczenia literowo — cyfrowe wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw (gdzie cyfra
umieszczona z przodu oznacza kolejny numer terenu, a litera lub litery oznacza podstawowe
przeznaczenie terenu);
podstawowe przeznaczenie terenéw okreslone symbolem literowym, w tym:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) U —teren zabudowy ustugowej,
d) UM - teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowa,
e) MU - teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
f) U/[P] — teren zabudowy ustugowej (tymczasowo uzytkowany jako teren zabudowy
produkcyjnej)
g) ZP —tereny zieleni urzgdzona
h) ZE - tereny zieleni ekologiczno — krajobrazowej,
i) IT — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
j) tereny komunikacyjne, w tym:
e KDX — publiczny ciag pieszo-jezdny,
e KDW - droga wewnetrzna,
e KX - parking,
granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa, w tym: strefa
restauracji urbanistycznej oraz strefa otoczenia zabytku;
obiekty o wartosciach kulturowych $Swiadczace o przemystowej przesziosci miejsca, objete
ochrong na podstawie ustalen niniejszego planu;
elementy stanowigce podstawowe zatozenia kompozycji do uksztattowania, w tym: ciggi piesze
wymagane w zagospodarowaniu terenu, wymagane zachowanie swobodnego przejscia,
lokalizacja ogélnodostepnych miejsc odpoczynku, spotkan i rekreacj;
dopuszczalny zjazd z ul. Mickiewicza (prawoskret);

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.




§3

W planie stosuje sie definicje poje¢, okreslone w przepisach odrebnych — w rozumieniu przyjetym
w tych ustawach, w szczegodlnosci dotyczy to nastepujacych pojec: dziatka budowlana, wysokosé
zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, obszar srédmiejski, obszar przestrzeni publicznej.
Dodatkowo w obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce definicje termindéw, pojec
uzywanych w planie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku po obrysie zewnetrznym w stosunku
do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

gtébwna kalenica dachu — kalenica na dachu przykrywajagcym zasadniczg bryte budynku,
stanowigcym min 80% powierzchni dachu catego budynku; nie stanowig gtéwnej kalenicy
dachu w szczegdlnosci kalenice zadaszenia czesci wejsciowej, kalenice lukarn, zadaszen
balkonow i tarasoéw, itp.;

gtéwna bryta budynku - zasadnicza bryta budynku, najwyzsza i najwieksza pod wzgledem
powierzchni zabudowy czes¢ budynku, nie stanowig gtéwnej bryty budynku w szczegdlnosci
wejscia do budynku, garaze i czesci budynku dobudowane, np. oficyny, schody, ganki, itp.;
ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajgce z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisjg pytdw i gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgcg ze wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
i urzgdzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
SposOb pogarszajgca warunki zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu;

pierzeja- nalezy przez to rozumie¢ frontowg $ciane zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

reklama- nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej;

ogolnodostepne miejsce odpoczynku, spotkan i rekreacji - obszar o szczeg6lnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb rekreacji codziennej mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych o charakterze ogdlnodostepnym, fj.
znajdujgcy sie na otwartej przestrzeni oraz do ktérego dostep nie jest limitowany zadnymi
ograniczeniami przedmiotowymi i podmiotowymi, stanowig go w szczegdlnosci tereny
ogolnodostepnych placéw, tereny zieleni urzgdzonej (zielencéw i skwerow), w tym takze
zieleni przyobiektowej;

ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny,
z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami i warsztatdw napraw pojazdéw, ustugi
krawieckie, naprawy artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi pocztowe
i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne
Swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne, zwigzane
z rekreacjg, kulturg i sportem oraz poprawg kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania,
czyszczenia, sprzgtania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $wiadczone
w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci;
rewaloryzacia — dziatania polegajgce na uczytelnieniu, uzupetnieniu, przywréceniu
i utrwaleniu, odtworzeniu historycznej przestrzeni, w tym poprzez integracje (scalenie
przestrzeni zdegradowanej, polegajace na zharmonizowaniu kompozycji historycznej ze
wspétczesng), rekonstrukcje (odbudowe zniszczonych elementéw historycznej kompozycji np.
dominant, zabudowy, w celu odtworzenia historycznej przestrzeni), rewaloryzacja czesto
potgczona jest z konserwacjg, adaptacjg i modernizacjg;

10) zaklad przemystowy — jedna lub wiecej instalacji wraz z terenem, na ktérym prowadzi sie

dziatalnos¢ wytworczg polegajacg na przeksztatceniu mechanicznym, fizycznym lub
chemicznym materiatu, substancji lub ich czesci sktadowych w nowy produkt oraz znajdujgce
sie na tym terenie obiekty budowlane;




Rozdziat 2
Ustalenia ogd6lne dotyczace catego obszaru planu

§4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru srodmiejskiego, jest wskazany w polityce

przestrzennej miasta i gminy jako obszar ksztattowania nowego centrum miasta.

Obszar opracowania planu podlega rewaloryzacji, jest wskazany w polityce przestrzennej miasta

i gminy jako obszar przeksztatcen funkcjonalno - przestrzennych terenéw nieuzytkowanych lub

uzytkowanych ekstensywnie - dopuszczenia, nakazy, zakazy, ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych planu.

Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim spetnic¢

wymagania charakteryzujgce zabudowe sytuowang w centrach miast czyli zapewni¢ wysokag

intensywnosci zabudowy oraz pozwoli¢ na mieszane przeznaczenie terenu (np. mieszkaniowo —
ustugowe). Plan wskazuje takze na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy o wyspecjalizowanym
przeznaczeniu, wspierajgcej ksztattowanie nowego centrum w tym ustug o charakterze lokalnym

i ponadlokalnym, zabudowy jednorodzinnej - rezydencjonalnej oraz przestrzeni publicznych na

terenie objetym planem. Szczegoétowe zasady dotyczgce przeznaczenia terendw oraz parametréow

zabudowy zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych planu.

Wymagane w zagospodarowaniu terenu elementy stanowig podstawowe zatozenia kompozycji

obszaru srodmiejskiego, s3 to:

1) budynki i budowle o wartosciach kulturowych swiadczgce o przemystowej przesztosci miasta
do ochrony, w tym takze czes¢ historycznego ogrodzenia terenu (obiekty wskazano na rys
planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwalty);

2) ciagi piesze, wskazane na rys planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty;

3) uczytelnienie obiektu dawnego komina, np. poprzez nadbudowe czy realizacje z jego
wykorzystaniem elementu matej architektury (np. fontanny lub tawek) (budowla wskazana na
rys planu - zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty);

4) pozostawienie swobodnego przejscia lub wykonanie przejs¢ bramnych w zabudowie na
gtéwnych ciggach pieszych w miejscach wskazanych na rys planu - zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty;

5) urzadzenie ogodlnodostepnych miejsc odpoczynku, spotkan i rekreacji w miejscach
wskazanych na rys planu - zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty.

Obowigzuje zakaz umieszczania reklam na obiektach wysokosciowych (ponad 55m), za

wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora bgdz wtasciciela urzadzen.

W zakresie umieszczania reklam w obszarze planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam, jako wolnostojgce obiekty budowlane; dopuszcza sie wytgcznie
reklamy lokalizowane jako szyldy reklamowe na elewacji budynkéw i wytgcznie o tresci
zwigzanej z prowadzong w obiekcie dziatalnoscia;

2) dla obiektéw o wartosciach kulturowych swiadczacych o przemystowej przesziosci
miejsca, objetych ochrong na podstawie zapiséw planu miejscowego wielkos¢ i lokalizacje
reklam nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terendéw, w tym w szczegdlnosci na
historycznym ogrodzeniu terenu;

4) zakaz umieszczania reklam, jako urzgdzenia emitujgce zmienne Swiatto (np. LED);

5) zakaz umieszczania reklam na obiektach wysoko$ciowych (ponad 55m).

Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych

terenéw w ustaleniach szczegdtowych, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
intensywnoéci zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢
zabudowy.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Fragment obszaru objetego planem — teren 12.ZE tworzy element korytarza ekologicznego rzeki
Wierzycy o randze regionalnej - zasady ochrony oraz zagospodarowania terenu zostaty okreslone
w ustaleniach szczegétowych; realizacja obiektéw budowlanych na terenach zlokalizowanych




w bezposrednim sgsiedztwie korytarza ekologicznego rzeki Wierzycy powinna by¢ poprzedzona
szczegoétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej
warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp doliny rzeki..

2. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg =z zabudowg mieszkaniowg—
nowoprojektowang (2.UM i 7.UM) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w ich projektach
zagospodarowania terenu lub dziatki zieleni urzgdzonej w postaci: trawnikéw, kwietnikéw,
zielencéw lub ogrodéw przydomowych o charakterze zieleni urzgdzonej ogdélnodostepne;j,
stanowigcych co najmniej 20% catosci obszaréw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w tych terenach.

3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
ustugowych i produkcyjnych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

4. Na granicy terendw o funkcjach chronionych (zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi oswiaty
i wychowania, kultury, zdrowia i opieki socjalnej) spelnione muszg by¢ wszystkie okreslone
przepisami normy dot. sSrodowiska; nalezy zastosowa¢ wszelkie dostepne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z istniejgcym
i planowanym zagospodarowaniem.

5. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, pochodzgca z planowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowac przekroczen
standardéw jakosci srodowiska poza planowanym zagospodarowaniem terenu.

6. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie mogg
trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, w sposob odprowadzenia wéd opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd.

7. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorgc
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

8. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujgcych grzyboéw objetych ochrong, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

1. Teren opracowania planu znajduje sie w granicach uktadu urbanistyczno — krajobrazowego miasta
Pelplina wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa decyzjg nr 794 z dnia
08.04.1978r., ktéra dnia 06.10.2010r. zostata czesciowo zmieniona (nowy nr 911); czes¢ obszaru
znajduje sie w strefie A — restauracji urbanistycznej, a czes¢ w strefie B — ochrony otoczenia
(ograniczenia gabarytu). Granice stref zaznaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty —
Rysunku Planu.

2. W obszarze wpisu zespotu urbanistyczo-krajobrazowego Pelplina do rejestru zabytkdw
przedmiotem ochrony jest struktura przestrzenna; ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) zachowanie przebiegu i parametrow drog historycznych (Sambora, Mickiewicza,
Dworcowa) i placéw (plac Grunwaldzki, cz. ul. Sambora) wraz z zachowaniem
wartosciowych drzew w ciggach ulicznych;

2) zachowanie i uczytelnienie historycznych podziatéw parcelacyjnych;

3) zachowanie historycznych proporcji i charakteru zabudowy (obiekty o wartosciach
historycznych chronione ustaleniami niniejszego planu zaznaczono na zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu);

4) kontynuacja tradycyjnych zasad zagospodarowania parceli;

5) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej,

6) zakaz stosowania ogrodzeh z prefabrykatéw betonowych.

3. Na obszarze opracowania planu znajdujg sie nastepujgce - oznaczone na rysunku planu - obiekty
i zespoty zabudowy o wartosciach kulturowych objete ochrong zapisami niniejszego planu:




1) zespdt produkcyjny dawnej Cukrowni ,Pelplin® — caty obszar planu — obowigzuje nakaz
uczytelnienia elementéw Swiadczacych o przemystowej przesztosci miasta, w tym nakaz
ochrony obiektéw wskazanych w pkt 2);

2) obiekty budowlane o wartosciach historycznych wskazane na rys planu - zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaly — obowigzuje konserwacja i restauracja budynkéw, ochrona detalu
i wyposazenia, dopuszcza sie adaptacje obiektéw do nowych funkcii;

3) zasady ksztattowania budynkéw okreslone sg w ustaleniach szczegétowych - §11.

§7

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
definicji zawartej w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami);

§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze opracowania planu znajduje sie obszar objety ochrong na podstawie Ustawy z dn.
23.07.2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568,
Z pézniejszymi zmianami) ukfad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina (nr rejestru A-911) —
w obszarze opracowania znajdujg sie: strefa restauracji urbanistycznej oraz strefa otoczenia
zabytku.

2. W obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny i obszary goérnicze zgodnie z Ustawg Prawo
geologiczne i goérnicze z dnia 9 czerwca 2011r. (Dz. U. z 2011 nr 163 poz. 981).

3. W obszarze planu wystepujg tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi wyznaczone
zgodnie z Ustawg Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. nr 115 poz. 1229, z pdzniejszymi
Zmianami):

1) na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty oznaczono granice obszaréw
szczegodlnego  zagrozenia  powodzig dla  rzeki Wierzycy od  wody
o prawdopodobiehstwie wystepowania (przewyzszenia) p=1% i p =10%,

2) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig mogg by¢ lokalizowane wytgcznie
elementy zagospodarowania zwigzane z obstugg szlaku kajakowego na rzece
Wierzyca; obiekty te nie mogg zwieksza¢ ryzyka powodziowego ani utrudniaé
ewentualnych dziatan przeciwpowodziowych lub akcji powodziowych - lokalizacja tych
obiektow jest dopuszczalna po uzyskaniu zwolnienia z zakazéw dotyczacych
zagospodarowania i lokalizacji obiektéw budowlanych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig uzyskanych w trybie przepiséw odrebnych.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie wiaczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy, w zakresie potrzeb wody do
celéw bytowych, do istniejgcej sieci wodociggowej;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U lub P zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow

przeciwpozarowych stuzgcej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych
obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;
3) nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania zrédto nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw (wskaza¢ ewentualne studnie awaryjne).
2. W zakresie gospodarki sciekami bytowymi i przemystowymi:




1)

2)

3)
1

2)

8.
1)

2)

3)

1) sScieki bytowe odprowadzi¢ do istniejacej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem Sciekow do istniejgcej oczyszczalni Sciekdw w potudniowej czesci
miasta (poza obszarem opracowania planu)

2) scieki przemystowe odprowadzi¢ do wewnetrznych (zaktadowych) sieci kanalizacyjnej,
wyposazonych w urzgdzenia oczyszczajgce, nastepnie odprowadzi¢ do istniejgcej lub
projektowanej kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi

3) zakaz stosowania indywidualnych systemdéw unieszkodliwiana $Sciekéw, w tym

w szczegolnosci stosowania bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle czy
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) wody deszczowe z dachdéw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo
do gruntu, zanieczyszczone wody deszczowe z terenéw utwardzonych, w szczegolnosci
z terendw komunikacyjnych, terenéw projektowanej zabudowy produkcyjnej, magazynow
i skladow, ustugowo - produkcyjnych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do waéd
lub gruntu, wytgcznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W zakresie elektroenergetyki:

w obszarze planu znajdujg sie napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15kV
oraz nN 0,4kV, sposdb rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

ustala sie zasilanie terendw planu poprzez istniejgce i projektowane sieci SN 15 kV oraz nN
0,4kV, zasilane poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe, na podstawie
warunkow technicznych przytgczenia okreslonych przez zarzgdce sieci;

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego ukfadu elektroenergetycznego.

W zakresie zasilania w ciepto:

zaopatrzenie obszaru planu w ciepto - z sieci centralnego ogrzewania miejskiego, z sieci
gazowej, elektroenergetycznej lub z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet,

dopuszcza sie lokalne scentralizowane systemy cieptownicze, np. z wykorzystaniem ciepta
odpadowego z planowanej elektrowni konwencjonalnej (poza obszarem opracowania planu),
gazu z biogazowni lub ciepta z cieptowni na biomase, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi (plan zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe);

W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, gospodarczych i technologicznych
z istniejgcej sieci rozdzielczej sredniego cisnienia, w ulicach: Sambora, Mickiewicza, Plac
Grunwaldzki zaopatrywanej w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° zlokalizowanej poza
granicami opracowania niniejszego planu;

2) dopuszcza sie realizacje gazociggow rozdzielczych Sredniego cisnienia - szerokos¢ strefy
kontrolowanej, w ktoérej linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, dla gazociggéw
Sredniego ci$nienia wynosi 1,0m; Redukcja gazu sredniego cisnienia powinna odbywaé
sie u odbiorcy gazu za pomocg reduktoréow indywidualnych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

1) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, sieci
szerokopasmowych oraz telekomunikacyjnych obiektéw budowlanych, przy czym
telekomunikacyjne obiekty budowlane lokalizowane w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow wojewddztwa (uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina) muszg
spetnia¢ wymogi dotyczagce lokalizacji obiektéw w tym obszarze.

W zakresie gospodarki odpadami

odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym,
W miejscu do tego przeznaczonym,

odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ (wywozi¢ na skladowisko odpaddéw, do
sortowni, spalarni lub zaktadéw przetwarzania odpadéw), zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi (gminnym programem gospodarki odpadami);

gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

1. Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego przyjeto:

1) powigzanie zewnetrzne komunikacyjne obszaru planu poprzez droge gminng (ul.
Mickiewicza) w klasie drogi zbiorczej,




2) bezposrednio powigzanie komunikacyjne z drogg gminng — ul. Mickiewicza posiadajg
tereny: 1.U, 4. MU,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji jednego nowego zjazdu z drogi gminnej — ul.
Mickiewicza do terenu 2.UM oraz 3.MU — w miejscu wskazanym na rysunku planu — zat.
nr 1 do niniejszej uchwaty, lecz wylgcznie jako tzw. prawoskret, szeroko$¢ wjazdu musi
odpowiada¢ wartosci odlegtosci pomiedzy zachowanymi, historycznymi stupami
ogrodzenia;

4) projektuje sie publiczny cigg pieszo-jezdny (gminny) dla obstugi istniejgcej i projektowanej
zabudowy w obszarze planu (01.KDX), w szczegdélnosci bezposrednio terenéw 3.MU,
5.U[P], 8.ZP, 9.MW, 10.U, 11.MN, 13.IT oraz pos$rednio (poprzez droge wewnetrzng
02.KDW) terenow: 6.ZP i 7.UM,

5) w terenach zieleni urzadzonej 6.ZP i 8.ZP dopuszcza sie dojazd do terenu zieleni
ekologiczno-krajobrazowej 12.ZE.

2. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej dla wyréznionych terenéw:

1) 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug lub zabudowy
produkcyjnej; w tym nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1miejsce postojowe/ na mieszkanie;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2miejsca postojowe /dom (z uwzglednieniem
miejsc postojowych realizowanych w budynkach garazowych);

4) miejsca postojowe i garaze nalezy rozmieszczaé w obrebie dziatki budowlanej
wyroznionej dla budynkéw obstugiwanych;

5) nie sg miejscami postojowymi w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu miejsca
parkingowe w pasach drogowych ulic.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla wydzielonych terenéw

§11
Karty terenu dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi

1. Kartaterenu U: 1.U (teren istniejacej zabudowy ustugowej);
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu
1.U/0,73ha
2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych , w szczegdlnosci z zakresu handlu, administracji
i rzemiosta ustugowego;
b) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu z zakresu instytucji finansowych, instytucji

gospodarczych, instytucji administracji, centrow wystawienniczych i centrow
konferencyjnych, instytucji logistycznych, instytucji produkcyjnych, tzw. powierzchni
biurowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych i parkingdw stuzgcych zabudowie;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca lokalizacji budynkéw od drég
publicznych wg przepiséw odrebnych,

b) gabaryty zabudowy: wysoko$¢é zabudowy maksymalnie 16m,

c) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) obowigzuje nakaz ochrony obiektéw Swiadczacych o przemystowej przesztoSci miasta
wskazanych na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty; dopuszcza sie adaptacje
budynkéw do nowych funkcji, w tym takze przebudowe i rozbudowe obiektéw -
mozliwos¢, zasady i zakres ewentualnych robét budowlanych przy obiektach nalezy
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw; wszelkie dziatania
inwestycyjne poprzedzi¢ oceng stanu istniejgcego i koncepcjg rewaloryzacji, ktéra
podlega uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow a takze
uzyskac decyzje Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwalajgca na
wykonanie prac budowlanych przy tych obiektach,




e)

f)

g)
h)

historyczny mur (ogrodzenie od strony ul. Mickiewicza) do ochrony — zachowaé
i uczytelni¢ istniejgcg substancje budowlang; zasady i zakres robét budowlanych przy
obiekcie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw; zaleca
sie odtworzenie fragmentu historycznego muru w przerwie w jego ciggtosci, do granicy
z terenem 2.UM,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych (dotyczy rowniez wiat) — 50%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:

a)

dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu minimalnej
powierzchni wydzielonej dziatki 2000m2

6) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala

sie stawke 0%

2. Karta terenu UM (2.UM, 7.UM) (teren projektowanej zabudowy ustugowej z zabudowa

mieszkan

iowa);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu

2.Um/
7.UM/

0,56ha
0,55ha

2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

lokalizacja budynkdéw mieszkaniowych wielorodzinnych wraz z czescig ustugowa,
preferowany typ budynku to kamienica miejska z ustugami w parterach budynkéw
oraz mieszkaniami na wyzszych kondygnacjach;

ustala sie proporcje pomiedzy powierzchnig catkowitg funkcji mieszkaniowej
w stosunku do ustugowej w terenie wg nastepujgcej zasady: dopuszcza sie
maksymalnie 70% powierzchni catkowitej budynkéw jako powierzchnie zwigzane
z zabudowg ustugowg, minimum 30% powierzchni catkowitej budynkow stanowic
powinna powierzchnia zwigzana z zabudowg mieszkaniowa,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych, pod
warunkiem lokalizacji maksymalnie jednego takiego obiektu o powierzchni mniejszej
niz 2000m2 w kazdym wydzielonym terenie,

zabudowa ustugowa z zakresu handlu, administracji i rzemiosta ustugowego, a takze
kultury, odwiaty i wychowania, zdrowia i opieki spotecznej,

ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych i parkingdw, w tym takze realizowanych jako podziemne, stuzgcych
zabudowie;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca lokalizacji budynkéw od drég
publicznych wg przepiséw odrebnych,

gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12m, dopuszcza sie
podwyzszenie wysokosci zabudowy do 16m dla czesci budynku stanowigcych wyrézniki
architektoniczne o wielkosci maksymailnie 20% powierzchni zabudowy terenu,

nie reguluje sie geometrii dachu,

zaleca sie indywidualny projekt budowlany obiektéw z zastosowaniem wyréznikéw
architektonicznych, w szczegdlnosci w rejonie czesci wejsciowej do budynku gtéwnego
oraz wzdtuz drég i ciggéw pieszych wymaganych w urzgdzeniu terenu,

obowigzuje nakaz ochrony obiektéw swiadczacych o przemystowej przesztosci miasta
wskazanych na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty; dopuszcza sie adaptacje
obiektow do nowych funkcji, w tym takze przebudowe i rozbudowe obiektow -
mozliwos¢, zasady i zakres ewentualnych robot budowlanych przy obiekcie nalezy
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw; wszelkie dziatania
inwestycyjne poprzedzi¢ oceng stanu istniejgcego i koncepcjg rewaloryzacji, ktora
podlega uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw a takze




f)

g)
h)

)
k)

1)

m)

uzyskac¢ decyzje Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwalajgcg na
wykonanie prac budowlanych przy tych obiektach,

historyczny mur (ogrodzenie od strony ul. Mickiewicza) w czesci oznaczonej na rysunku
planu — zat. Nr 1 do niniejszej uchwaty, do ochrony — zachowac i uczytelni¢ istniejgca
substancje budowlang; ustala sie wymog zachowania swobodnego przejscia na trasie
gtéwnego ciggu pieszego wskazanego na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,
zasady i zakres robot budowlanych przy obiekcie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg gtdwnych ciggéw pieszych
wskazanych na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

obowigzuje nakaz zachowania swobodnego przejScia na trasie gtoéwnych ciggéw
pieszych wskazanych na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly; poprzez
przerwanie pierzei budynkéw lokalizowanych wzdtuz ulic lub lokalizacje przejscia
bramnego na poziomie parteru budynkow;

w obszarze 2.UM, w miejscu wskazanym na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty
obowigzuje nakaz urzgdzenia ogodlnodostepnego miejsca odpoczynku, spotkan
i rekreacji o powierzchni co najmniej 1000m2,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych dla terenu 2.UM — 45%,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych dla terenu 7.UM — 15%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)

b)
c)

d)

e)

dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 1500m2,

nie ustala sie kata potozenia granic nieruchomosci w stosunku do drég publicznych,
ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomosci dla lokalizaciji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warunkiem opracowania projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad
komunikacji wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejgca
infrastrukturg drogows i techniczna,

projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu jest integralng czescig sprawdzania
zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem decyzji na podziat

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala

sie stawke 10%

3. Karta terenu MU (3.MU, 4.MU) (teren istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej);
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu

3.MU/
4. MU/

0,18ha
0,21ha

2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

lokalizacja budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i budynkéw ustugowych,
w szczegollnosci  zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w postaci tzw. kamienicy
miejskiej z ustugami w parterach budynkéw oraz mieszkaniami na wyzszych
kondygnacjach;

zabudowa ustugowa z zakresu handlu, administracji i rzemiosta ustugowego, a takze
kultury, oswiaty i wychowania, zdrowia i opieki spotecznej,

ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

ustala sie proporcje pomiedzy powierzchnig catkowitg funkcji mieszkaniowej
w stosunku do powierzchni ustugowej; w terenie 3.MU dopuszcza sie maksymalnie
70% powierzchni catkowitej budynkéw jako powierzchnie ustugowa,
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e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych i parkingdow, w tym takze realizowanych jako podziemne, stuzgcych
zabudowie;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca lokalizacji budynkéw od drog
publicznych wg przepiséw odrebnych,

b) gabaryty zabudowy: wysokos¢é zabudowy maksymalnie 12m,

c) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) obowigzuje nakaz ochrony obiektéw swiadczacych o przemystowe]j przesztosci miasta
wskazanych na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty; dopuszcza sie adaptacje
obiektow do nowych funkcji, w tym takze przebudowe i rozbudowe obiektéw -
mozliwosé, zasady i zakres ewentualnych robot budowlanych przy obiekcie nalezy
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow; wszelkie dziatania
inwestycyjne poprzedzi¢ oceng stanu istniejgcego i koncepcjg rewaloryzacji, ktora
podlega uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow a takze
uzyskac¢ decyzje Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw pozwalajgcg na
wykonanie prac budowlanych przy tych obiektach,

e) historyczny mur (ogrodzenie od strony ul. Mickiewicza) do ochrony — zachowac
i uczytelni¢ istniejgcg substancje budowlang; zasady i zakres rob6t budowlanych przy
obiekcie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych — 60%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 800m2,

b) kat potozenia granic nieruchomosci w stosunku do ul. Mickiewicza (poza obszarem
opracowania planu) od 60 do 120 stopni,

c) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%

4. Kartaterenu U (10.U) (teren projektowanej zabudowy ustugowej);
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu
10.U/ 0,69ha
2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
3) Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw ustugowych, w szczegdlnosci z zakresu handlu, administraciji
i rzemiosta ustugowego;
b) lokalizacja zabudowy ustugowej z =zakresu instytucji finansowych, instytuciji

gospodarczych, instytucji administracji, centrow wystawienniczych i centrow
konferencyjnych, instytucji logistycznych, instytucji produkcyjnych, tzw. powierzchni
biurowych,

c) lokalizacja obiektéw towarzyszacych ustugom, takich jak np.: wiaty na wozki
sklepowe,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych i parkingdéw stuzgcych zabudowie;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczgca lokalizacji budynkéw i budowli
od linii kolejowej i obszaru kolejowego wg przepiséw odrebnych,

b) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 16m, maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne,

c) nie reguluje sie geometrii dachu,
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d)

e)

f)
g)

w obrebie strefy 20m od obszaru kolejowego (strefe zaznaczono na zatgczniku graf. nr
1 do niniejszej Uchwaty) wymagane jest uzgodnienie robét budowlanych z zarzadca
infrastruktury wg przepiséw odrebnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych (dotyczy rowniez wiat) — 60%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:

a)

b)
c)

d)

e)

dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 1500m2,

nie ustala sie kata potozenia granic nieruchomosci w stosunku do drég dojazdowych,
ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warunkiem opracowania projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad
komunikacji wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejgcg
infrastrukturg drogowg i techniczna,

projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu jest integralng czescig sprawdzania
zgodnosci projektu podziatu nieruchomo$ci z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem decyzji na podziat;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala

sie stawke 30%

5. Karta terenu 5. U/[P] (tereny zabudowy ustugowej dopuszczone do uzytkowania
tymczasowego jako tereny zabudowy przemystowej i sktadowej);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu
5.U/[P]/ 1,01ha

2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa tymczasowo dopuszcza sie zabudowe
produkcyjng, magazyny i sktady;

3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

lokalizacja budynkéw ustugowych , w szczegdélnosci z zakresu handlu, administracji
i rzemiosta ustugowego, z zakresu instytucji finansowych, instytucji gospodarczych,
instytucji administraciji, centréw wystawienniczych i centrow konferencyjnych, instytucji
logistycznych, instytucji produkcyjnych, tzw. powierzchni biurowych,

lokalizacja zaktadéw przemystowych lokalizacja budynkdéw  produkcyjnych,
magazynowych i ustugowych, wiat, placow skfadowych na wolnym powietrzu
i budynkéw ustugowych pomocniczych, w szczegdlnosci z zakresu administraciji,
ratownictwa, obstugi socjalno bytowej,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych i parkingdw stuzgcych zabudowie;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczgca lokalizacji budynkéw i budowli
od linii kolejowej i obszaru kolejowego wg przepiséw odrebnych,

obowigzuje nakaz ochrony obiektéw Swiadczacych o przemystowej przesztosci miasta
wskazanych na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty; dopuszcza sie adaptacje
obiektéw do nowych funkcji, w tym takze przebudowe i rozbudowe obiektow -
mozliwosé, zasady i zakres ewentualnych robd6t budowlanych przy obiekcie nalezy
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw; wszelkie dziatania
inwestycyjne poprzedzi¢ oceng stanu istniejgcego i koncepcjg rewaloryzacji, ktéra
podlega uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw a takze
uzyskac decyzje Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwalajgcag na
wykonanie prac budowlanych przy tych obiektach,

historyczny mur (ogrodzenie od strony ul. Mickiewicza) do ochrony — zachowac
i uczytelni¢ istniejgcg substancje budowlang; zasady i zakres rob6t budowlanych przy
obiekcie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 16m, maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne,
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e)

f)

)
h)

i)

nie reguluje sie geometrii dachu,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych (dotyczy rowniez wiat) — 60%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

w obrebie strefy 20m od obszaru kolejowego wymagane jest uzgodnienie robot
budowlanych z zarzadcg infrastruktury wg przepiséw odrebnych,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejagcych sieci i urzgdzenh
infrastruktury technicznej;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:

a)

b)
c)

dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 1500m2,

nie ustala sie kagta potozenia granic nieruchomosci w stosunku do drég publicznych,
ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala

sie stawke 0%

6. Kartaterenu 13.IT (teren infrastruktury technicznej - telekomunikacyjnej)
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu
7.IT /0,05ha
2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej i tgcznosci;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

lokalizacja  obiektéw i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej
telekomunikacyjnej i tgcznosci,

lokalizacja obiektéw budowlanych niezbednych dla funkcjonowania urzgadzen
i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych i parkingdw stuzgcych zabudowie;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

zabudowa wg potrzeb technologicznych obiektu, parametrow zabudowy nie ustala sie,
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw technicznego zwigzanego z obstugg urzadzen
telekomunikacji i tacznosci publicznej o maksymalnej wysokosci zabudowy 5m

ustala sie wymaog ogrodzenia terenu,

dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

obowigzuje zakaz umieszczania reklam na kominie,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu (dotyczy rowniez wiat) — 60%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)

zakaz dalszych podziatéw terenu na dziatki budowlane;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

ustala sie stawke 0%.

7. Kartaterenu ZP (6.ZP, 8.ZP)(tereny projektowanej zieleni urzadzonej);
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu

6.ZP /
8.ZP/

0,06 ha
0,18ha

2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona: parkowa, zielence i skwery;
3) Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

zielen ksztattowana,

lokalizacja obiektéw matej architektury,

lokalizacja ciggdéw pieszych i dojazdu do terenu 12.ZE,

lokalizacja Sciezki rowerowej do przystani kajakowej, w tym wynikajgcej z realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ,Program rozwoju drég
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wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego — Petla Zutawska Miedzynarodowa Droga
Wodna E-70” — zadanie: budowa $ciezki rowerowej do przystani kajakowej na rzece
Wierzycy w Pelplinie,

e) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

f)

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej stuzgcych
zabudowie;

4) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)
h)
i)

)

k)

zakaz lokalizacji budynkow,

zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

zielen w obrebie terenu zlozona z gatunkéw adekwatnych siedliskowo, min 50%
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac zielenig wysoka,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg gtéwnych ciggéw pieszych
wskazanych na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg sSciezki rowerowej do przystani
kajakowej — przebieg $ciezki wskazano na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwalty,
w zagospodarowaniu uwzgledni¢ mozliwosci dojazdu do terenu 12.ZE, w szczegdlnosci
do obiektu przystani kajakowej obstugujgcej ruch turystyczny na Wierzycy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

w miejscu wskazanym na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty obowigzuje nakaz
urzagdzenia ogoélnodostepnego miejsca odpoczynku, spotkan i rekreacji o powierzchni
€O najmniej 500m2,

zielen w obrebie terenu zlozona z gatunkéw adekwatnych siedliskowo, min 50%
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowacé zielenig wysoka;

dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 6m, nie reguluje sie
gabarytéw obiektow ani geometrii dachéw, obowigzuje wymoég stosowania jednolitej
formy, jednolitego materiatu i kolorystyki obiektéw w obrebie catego terenu;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz dalszych podziatow terenu na dziatki budowlane;
6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala sie stawke 0%.

8. Kartaterenu MW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu
9.MW / 0,22ha
2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,

zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wtasnych,

lokalizacja urzgdzenh i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzgcych zabudowie,

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) obowigzuje nakaz ochrony obiektéw sSwiadczgcych o przemystowej przesziosci
miasta wskazanych na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty; dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe obiektéw - mozliwos¢, zasady i zakres ewentualnych
robét budowlanych przy obiektach nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw; wszelkie dziatania inwestycyjne poprzedzi¢ oceng stanu
istniejgcego i koncepcjg rewaloryzacji, kiéra podlega uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw;

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: wysoko$¢ zabudowy jak w stanie
istniejgcym w dniu uchwalenia planu, geometria dachu: ustala jak w stanie
istniejgcym w dniu uchwalenia planu, dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

c) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej: wysoko$é zabudowy max 5m, geometrii
dachu nie ustala,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
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€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
f)w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)

zakaz dalszych podziatéw terenu na dziatki budowlane;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

ustala sie stawke 0%.

9. Kartaterenu MN (teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu
11.MN/ 1,28ha
2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
<)
d)

budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojgcej,

ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wtasnych,

lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzgcych zabudowie,

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a)
b)
c)
d)

gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku prostokgtny o wymiarach od
okoto 8x10m do okoto 12x16m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,5m — maksymalnie dwie kondygnacje naziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji dachu dwuspadowego o symetrycznych
potaciach i kacie nachylenia 35-50°, dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu zblizony do réwnolegtosci (+-20 stopni) w
stosunku do rzeki Wierzycy,

gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej: wysokos¢ zabudowy max 5m, geometrii
dachu nie ustala,

maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 25%,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczgca lokalizacji budynkéw i budowli
od linii kolejowej i obszaru kolejowego wg przepisow odrebnych

w obrebie strefy 20m od obszaru kolejowego wymagane jest uzgodnienie robot
budowlanych z zarzgdcg infrastruktury wg przepiséw odrebnych,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ucigzliwosé, w szczegdlnosci hatas i drgania
od linii kolejowej (poza obszarem opracowania planu),

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo korytarza ekologicznego rzeki
Wierzycy, zaleca sie odsuniecie zabudowy na odlegto$¢ co najmniej 6m od krawedzi
skarpy nad rzeka,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 900m2, nie ustala sie kata potozenia granic
nieruchomosci w stosunku do drég dojazdowych,

ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomosci dla lokalizaciji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warunkiem opracowania projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad
komunikacji wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejgca
infrastrukturg drogows i techniczna,

projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu jest integralng czescig sprawdzania
zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem decyzji na podziat;
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6) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) ustala sie stawke 30%.

10. Karta terenu ZE (teren zieleni ekologicznej, krajobrazowej);
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzchnia terenu
12.ZE / 1,56ha
2) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna o charakterze ekologicznym w dolinie rzeki
Wierzycy;
3) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

h)
i)

zielen naturalna ciggéw dolinnych rzek,

lokalizacja obiektow obstugi turystyki wodnej na rzece Wierzycy, w szczegoélnosci
informacji turystycznej, sanitariatdw i hangaru na sprzet ptywajgcy, w tym
wynikajgcych z realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
,Program rozwoju drég wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego —Petla Zutawska
Miedzynarodowa Droga Wodna E-70" — zadanie: budowa przystani kajakowej na
rzece Wierzycy w Pelplinie,

zielen ksztattowana, urzgdzona: parkowa, zielence i skwery,

lokalizacja obiektow matej architektury,

lokalizacja ciggéw pieszych,

dojazd do przystani kajakowej na rzece Wierzycy,

lokalizacja Sciezki rowerowej do przystani kajakowej, w tym wynikajgcej z realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ,Program rozwoju drog
wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego —Petla Zutawska Miedzynarodowa Droga
Wodna E-70” — zadanie: budowa Sciezki rowerowej do przystani kajakowej na rzece
Wierzycy w Pelplinie,

zakaz lokalizacji nosnikdéw reklamowych,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcych
zabudowie;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a)
b)
c)
d)
e)

f)
a)

h)
i)

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca lokalizacji budynkéw i budowli
od linii kolejowej i obszaru kolejowego wg przepiséw odrebnych,

w obrebie strefy 20m od obszaru kolejowego wymagane jest uzgodnienie robét
budowlanych z zarzgdcg infrastruktury wg przepiséw odrebnych,

w miejscu wskazanym na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty dopuszcza sie
urzadzenie przystani kajakowej obstugujacej turystyke rzece Wierzycy,

zabudowa w obrebie przystani kajakowej o powierzchni maksymalnie 200m,
wysokosci zabudowy maksymalnie 5m, geometrii dachu nie ustala sie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg $ciezki rowerowej do przystani
kajakowej od strony terenu 6.ZP — przebieg $ciezki wskazano na rys. planu — zat. nr 1
do niniejszej Uchwaty,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg gtdwnych ciggow pieszych
wskazanych na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,

Zielen ksztattowana w obrebie terenu ztozona z gatunkéw adekwatnych siedliskowo,
z uwzglednieniem gatunkéw poprawiajgcych statecznos¢ skarp i zapobiegajgcych
ruchom masowym,

dla obiektéw matej architektury maksymalna wysokos$é zabudowy 4m, nie reguluje sie
gabarytéw obiektéw ani geometrii dachéw, obowigzuje wymdg stosowania jednolitej
formy, jednolitego materiatu i kolorystyki obiektéw w obrebie jednego przedsiewziecia;

5) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)

zakaz dalszych podziatow terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
dziatki zwigzanej z lokalizacjg przystani kajakowej na rzece Wierzycy, infrastruktury
technicznej oraz ciggéw pieszych i rowerowych — wielkosci terenu oraz gabarytéw
wydzielanych dziatek nie ustala sig;
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6) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala sie stawke 0%.

§12
Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych

1. Karta terenu: KDX (teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego):
1) Przeznaczenie terenu:

01.KDX - komunikacja publiczna — cigg pieszo-jezdny,

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

ulica dojazdowa,;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokosé¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu — zat. Nr 1 do
niniejszej Uchwaty,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,

¢) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ lokalizacje ciggu pieszego oraz $ciezki
rowerowej, w tym wynikajgcej z realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym ,Program rozwoju drég wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego —
Petla Zutawska Miedzynarodowa Droga Wodna E-70” — zadanie: budowa $ciezki
rowerowej do przystani kajakowej na rzece Wierzycy w Pelplinie, jako potgczenie ul.
Mickiewicza (droga poza obszarem opracowania planu) z terenem 6.ZP —
orientacyjny przebieg ciggu pieszego i sciezki rowerowej wskazano na rysunku planu
— zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

dopuszcza sie tgczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

2. Karta terenu KDW (tereny drog wewnetrznych):
1) Przeznaczenie terenu:
02.KDW droga wewnetrzna — dojazd do projektowanych terenéw ustugowych
03.KDW droga wewnetrzna — dojazd do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
ulica dojazdowa,;
Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

2)

3)

4)

a)
b)

c)
d)

szerokos$¢ pasa drogowego jak na rysunku planu zat. nr1 do niniejszej Uchwaty,

w zagospodarowaniu terenu 02.KDW uwzgledni¢ lokalizacje ciggu pieszego oraz sciezki
rowerowej, w tym wynikajgcej z realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym ,Program rozwoju drég wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego — Petla
Zutawska Miedzynarodowa Droga Wodna E-70” — zadanie: budowa $ciezki rowerowej do
przystani kajakowej na rzece Wierzycy w Pelplinie, jako potgczenie ul. Mickiewicza (droga
poza obszarem opracowania planu) z terenem 6.ZP — orientacyjny przebieg ciggu
pieszego i sciezki rowerowej wskazano na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

wytrzymatos¢ drogi 02.KDW dostosowana do przejazdu samochodoéw ciezarowych,

Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

dostepnosé do drog nieograniczona;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

3. Karta terenu KX (teren parkingu)
1) Przeznaczenie terenu:
parking dla samochodéw osobowych,
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2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

ulica dojazdowa;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) min wielko$¢ miejsca parkingowego wg przepiséw odrebnych,

b) uwzgledni¢ min 1 miejsce postojowe dla inwalidow,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

teren ogdlnodostepny;
5) Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
§13

1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin
§15

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXill/375/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. Rady Miejskiej w Pelplinie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego tzw. obszar ,,A” po bytej Cukrowni w miescie Pelplin

Niniejsza Uchwata stanowi realizacje Uchwaty Rady Miejskiej w Pelplinie Nr XV1/144/08 z dnia 26
czerwca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego obszar ,A” po bytej Cukrowni — potozony w obrebie
geodezyjnym miasta Pelplin.

Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg Nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10
listopada 2010r.); wedtug polityki przestrzennej gminy obszar planu znajduje sie oznaczonym terenie
(14.MU) o podstawowe] funkcji mieszkaniowo — ustugowej, w obszarze problemowym okreslonym jako
»teren bytej Cukrowni — obszar ksztattowania nowego centrum miasta” oraz jest wskazany jako obszar
przeksztatcen funkcjonalno - przestrzennych terendéw nieuzytkowanych Ilub uzytkowanych
ekstensywnie.

Niniejszy plan okresla;

. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

. granice i sposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

oraz w odniesieniu do poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslono:

. przeznaczenie terenu;

. sposob zabudowy i zagospodarowania terenu;

. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ;

. szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

. stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Obszar planu znajduje sie w granicach ukfadu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Pelplina
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa decyzjg nr 794 z dnia 08.04.1978r., ktéra
dnia 06.10.2010r. zostata czeSciowo zmieniona (nowy nr 911); czes¢ obszaru znajduje sie w strefie A
— restauracji urbanistycznej, a cze$¢ w strefie B — ochrony otoczenia (ograniczenia gabarytu), zatem
zasady dotyczgce ochrony wartoéci dziedzictwo kulturowego i zabytkéw zostaly szczegdtowo
ustalone w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem zabytkéw.

Ponadto w obszarze planu zlokalizowana jest Sciezka rowerowa do przystani kajakowej, w tym
wynikajgca z realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ,Program rozwoju drog
wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego — Petla Zutawska Migedzynarodowa Droga Wodna E-70” —
zadanie: budowa Sciezki rowerowej do przystani kajakowej na rzece Wierzycy w Pelplinie.

W toku opracowania planu, poza wymaganymi ustawowo dyskusjami publicznymi, przeprowadzono
szereg dziatah popularyzatorskich do przewidywanych rozwigzan projektowych w obszarze planu,
wtym w ujeciu wariantowym, ktére miaty za zadanie takze poznanie gtoséw opinii publicznej
w sprawie obszaru nowego ksztattowanego centrum miasta - informacja w postaci ulotek
drukowanych, informacja umieszczona na stronie internetowej samorzadu, ankietowanie
mieszkancow i zainteresowanych osdb oraz spotkanie w Bibliotece Miejskiej na ten temat.

Do projektu planu sporzgdzono wymagane przepisami prawa prognozy: skutkéw finansowych
uchwalenia planu oraz wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Ewentualne skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem planu bedg wigzaty sie z koniecznoscig
poniesienia naktadéw na infrastrukture techniczng i komunikacje publiczng, ale mogg one byé
rekompensowane odpowiednimi optatami adiacenckimi, a ich realizacja wspierana srodkami pomocy
zewnetrznej lub prowadzona w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. Nie przewiduje sie
ograniczen iutrudnien w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw sgsiednich nie objetych
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opracowaniem planu. Nieruchomosci objete planem zyskajg znacznie na wartosci, co uprawnia do
zastosowania stawki tzw. renty planistycznej bedgcej dochodem gminy.

Plan miejscowy zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z art. 17 pkt. 1-14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.
647, z pozn. zm.), w tym procedura uzgodnien i opiniowania oraz wytozenia do publicznego
prowadzona byta dwukrotnie. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od
20.07.2012r. do 17.08.2012r.; w dniu 24.07.2012r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, a termin sktadania uwag do projektu planu mingt w dniu 06.09.2012r. .
W tym okresie ztozono jedng uwage, ktéra rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin z dnia
25 wrzesnia 2012r. zostata czesciowo uwzgledniona. Po dokonaniu zmian w projekcie planu,
skorygowaniu prognozy oddziatywania ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze projekt skierowano
do ponownych uzgodnien i opiniowania.

Drugie wytozenie do publicznego wglgdu miato miejsce w dniach od 29.04.2013r. do 31.05.2013r.;
w dniu 22.05.2013r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
a termin sktadania uwag do projektu planu mingt w dniu 14.06.2013r. W tym okresie ztozono dwie
uwagi, z ktérych, rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin z dnia 18 czerwca 2013r., jedna
zostata czesciowo uwzgledniona, a druga nie zostata uwzgledniona w przedktadanym Radzie
Miejskiej projekcie planu.

Plan miejscowy zostat poddany takze strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko zgodnie
z Dziatem IV ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

Wobec powyzszego uznaje sie zasadnym podjecie niniejszej Uchwaty.
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zalacznik nr 2 do

Uchwaty Nr XXXII1/375/2013
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
Rady Miejskiej w Pelplinie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego tzw. obszar ,,A” po bytej Cukrowni w miescie Pelplin

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego wyltozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego tzw.
obszar ,,A” po bytej Cukrowni w miescie Pelplin, byt wytoZzony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Pelplin, ul. Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin dwukrotnie:

1) w dniach od 20.07.2012r. do 17.08.2012r.; w dniu 24.07.2012r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu;

2) w dniach od 29.04.2013r. do 31.05.2013r.; w dniu 22.05.2013r. odbyfa sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skfadania uwag do projektu planu mingt w dniu 06.09.2012r. po pierwszym
wytozeniu do publicznego wglgdu oraz dnia 14.06.2013r. po drugim wytozeniu do
publicznego wgladu.

3. W ustawowych terminach zgtoszono w pisemnej formie 3 uwagi. Burmistrz Miasta
i Gminy Pelplin rozpatrzyt wniesione uwagi w dniach 25 wrzesnia 2012r. oraz 18 czerwca
2013r. i postanowit cze$¢ z nich uwzglednic, a czesci nie uwzgledni¢ w przedktadanym
Radzie Miejskiej projekcie planu miejscowego.

4. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie ztozonych uwag jest nastepujace:

1) postanawia sie czesciowo uwzgledni¢ uwage z dnia 27 sierpnia 2012r. (wptyw do Urzedu
Miasta i Gminy Pelplin dnia 31.08.2012r.) ztozong po pierwszym wytozeniu do publicznego
wgladu, przez SGB Sobczak, Gardulska, Bacewicz — adwokaci i doradca podatkowy spotka
partnerska z Krakowa w imieniu ELBAR — Katowice sp. z o. o., dotyczacej nieruchomosci
skladajgcej sie z dziatek ewidencyjnych: 253/24, 253/39, 253/27, 253/42 inastepujgcych
szczego6towych zakresow:

e zmiany przeznaczenia na funkcje ustugowg i mieszkaniowg oraz innego podziatu
obszaru dziatek o nr 253/24 i 253/39 na tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

e wylgczenia obszaru planu spod strefy restauracji urbanistycznej i strefy otoczenia
zabytku,

e zmiany ustalen szczegétowych, w szczegdlnosci wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, tj.. minimalnej powierzchni biologiczne czynnej,
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2)

dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu, zachowania elementéw historycznych —
ogrodzenia, czy podziatdw na dziatki budowlane,

e umozliwienie budowy zjazdéw publicznych z ul. Mickiewicza (w tym jednego
bezposredniego do terenu ustugowo-mieszkaniowego),

e dokonanie zmiany zasad obstugi parkingowej, - ustalenie minimalnej ilosci miejsc
postojowych na co najmniej 45 na kazde 1000m2 powierzchni ustugowej lub zabudowy
produkcyjnej

e W zakresie przeznaczenia terenu w przypadku nieuwzglednienia powyzszych uwag
zachowania dotychczasowego przemystowego przeznaczenia terenu (odpowiednio pod
maszt radiowy oraz pod teren zwigzany z przechowywaniem substancji chemicznych)
Niniejsza uwaga zostata rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin z dnia 25
wrzesnia 2012r. uwzgledniona w nastepujgcym zakresie:

e zmiany podstawowego przeznaczenia na: tereny zabudowy ustugowej

i mieszkaniowej (symbol UM),

dopuszczenia wiekszego procenta powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
mieszkaniowej terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami 2.MU i 7.MU na:
70% do 30% na korzysc¢ dla funkcji ustugowej,

dopuszczenia mozliwosci lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych, pod
warunkiem lokalizacji maksymalnie jednego takiego obiektu o powierzchni mniejszej
niz 2000m2 w kazdym wydzielonym terenie oznaczonych w projekcie planu
symbolami: 2.MU i 7.MU,

zwiekszenia powierzchni zabudowy do 40% w terenach oznaczonych w projekcie

planu symbolami: 2.MU i 7.MU,
e dopuszczenia bezposredniego zjazdu z ul. Mickiewicza na teren 2.MU, lecz wyfgcznie
jako tzw. prawoskret.

Po dokonaniu zmian w projekcie planu, skierowano go do ponownych uzgodnien
i opiniowania zgodnie z wymogami ustawowymi, a nastepnie ponownie wytozono do
publicznego wgladu w dniach: 29.04.2013r — 31.05.2013r.
Nie uwzglednia sie powyzszej uwagi w zakresie dotyczgcym wprowadzenia
ogolnodostepnych ciggéw pieszych czy ustalenia wymogu urzgadzenia ogdlnodostepnych
miejsc odpoczynku, spotkan i rekreacji (rezygnacji z realizacji tych elementéw) a takze
ustalen dotyczacych ochrony doébr kultury zgodnie z decyzjg o wpisie do rejestru zabytkéow
wojewoddztwa ukfadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta oraz w zakresie stawki %
stuzgcej naliczeniu tzw. renty planistyczne;.

postanawia sie czesciowo uwzgledni¢ uwage z dnia 23.05.2013r. (wptyw do Urzedu Miasta

i Gminy dnia 29.05.2013r.) ztlozong podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu,

przez Tadeusza Decka, zam. w Morzeszczynie dotyczacg zasad zagospodarowania w

obrebie dziatki nr 253/38, teren oznaczony symbolem 3.MU, w odniesieniu do nastepujgcych

szczegdtowych zakresow przedstawionych w ztozonym pismie:
uwzgledni¢ czes¢ uwagi dotyczacg obstugi komunikacyjnej wniosek dotyczy rozszerzenia
zapisu o mozliwosé wyburzenia dwdch przeset ogrodzenia wraz ze stupem, ze wzgledu na
bezpieczenstwo korzystania z nowego zjazdu powinien mie¢ on co najmniej 6m, czego
nie zapewnia szeroko$¢ jednego przesta; ustalenia planu dopuszczajg mozliwosé
realizacji jednego nowego zjazdu z ul. Mickiewicza na granicy terenéw 2.UM i 3.MU, przy
zachowaniu szerokosci wjazdu odlegtosci pomiedzy zachowanymi historycznymi stupami
ogrodzenia;
uzasadnienie: uwaga zasadna, ktéra zostata uwzgledniona przez Burmistrza
Miasta i Gminy Pelplin, z zastrzezeniem potwierdzenia mozliwosci wprowadzenia
zmian z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow; dnia 27.08.2013r Burmistrz
skierowat w tej sprawie pismo do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
uzyskujgc 10.09.2013r. jego stanowisko w tej sprawie, z ktérego wynika, iz plan
miejscowy w ustalonej formie uwzglednia mozliwosé zastosowania wjazdu
0 szerokosci dwoch przeset (zastosowano liczbe mnogg) i nie wymaga
wprowadzenia zmian, jednocze$nie Wojewddzki Konserwator Zabytkdw zwrdcit
uwage, iz nalezy uczytelni¢ w nawierzchni posadzki slad historycznego stupa
i fragmentu ogrodzenia,
uwzgledni¢ czes¢ uwagi dotyczacg zasad obstugi parkingowej wniosek dotyczy
zmniejszenia wymogu o dodatkowe miejsca postojowe dla zatrudnionych, poprzez
zapisanie iz mieszczg sie one w ogolnym wskazniku odniesionym do powierzchni
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3)

uzytkowej ustug; plan ustala 20 miejsc postojowych na kazde 1000m2 powierzchni

uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
uzasadnienie: ze wzgledu na ograniczone mozliwosci terenowe uwaga zasadna,
zmieniono ustalenia par 10 ust 2 pkt 1), ktére stanowig wskazniki minimalne;

nie uwzgledni¢ czesci uwagi dotyczgcej ochrony historycznego muru od strony ul.

Mickiewicza wniosek dotyczy zachowania minimum potowy przeset w celu ekspozycji

planowanej zabudowy, czyli dopuszczenie mozliwosci wyburzenia potowy ogrodzenia;

plan ustala nakaz ochrony (zachowanie i uczytelnienie tkanki budowlanej);
uzasadnienie: uwaga stojgca w sprzecznosci z zasadami ochrony wartosci
historycznych na przedmiotowym terenie - Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w postanowieniu uzgadniajgcym warunki zabudowy dla planowanej inwestycji
ustalit warunki konserwatorskie, w ktérych okreslit on miedzy innymi: ,nalezy
skreslic  z projektu  decyzji mozliwos¢ czesciowego wyburzenia muru
ogrodzeniowego dawnej cukrowni”

postanawia si¢ nie uwzglednié¢ uwagi z dnia 05.06.2013r. (wptyw do Urzedu Miasta i Gminy
dnia 10.06.2013r.) ztozonej po drugim wytozeniu do publicznego wgladu, przez SGB
Sobczak, Gardulska, Bacewicz — adwokaci idoradca podatkowy spoétka partnerska
z Krakowa w imieniu ELBAR — Katowice sp. z 0. 0., dotyczgcej nieruchomosci sktadajgcej
sie zdziatek ewidencyjnych: 253/24, 253/39, 253/27, 253/42 i wyszczegdlnionych
w ztozonym pismie nastepujgcych szczegdtowych zakresow:

czes$¢ uwagi dotyczgca innego niz zaproponowany w projekcie planu podziatu na tereny
o réznym przeznaczeniu, w zakresie podziatu obszaru dziatek o nr 253/24 i 253/39 na
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wniosek;
uzasadnienie: struktura przestrzenna =zostata zaprojektowana w sposéb
racjonalny, zapewniajgcy wysokg jakos¢ uzytkowania terenu, z poszanowaniem
wartosci kulturowych obszaru oraz po uwzglednieniu przewidywanych funkcji
o charakterze publicznym, ogdélnodostepnym; najwieksza czes¢ obszaru
przedmiotowych dziatek przeznaczona =zostata jako zabudowa ustugowa
i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, czyli zgodnie z wnioskowang. Ustalenia
planu dopuszczajg takze mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkéw
ustugowych, pod warunkiem lokalizacji maksymalnie jednego takiego obiektu
0 powierzchni mniejszej niz 2000m2 w kazdym wydzielonym terenie
cze$¢ uwagi dotyczagca wytgczenia obszaru planu spod strefy restauraciji urbanistycznej
i strefy otoczenia zabytku;
uzasadnienie: strefy ochrony konserwatorskiej ustanowione zostaty w decyzji
o wpisie ukftadu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Pelplina do rejestru
zabytkdw nieruchomych wojewddztwa decyzjg nr 794 z dnia 08.04.1978r. (nr
rejestru A-911); w miejscowym planie uwzglednia sie obiekty i obszary zabytkowe,
w tym obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych (Art. 18 i Art. 19
Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami), zas skreslenie zabytkdéw
zrejestru nastepuje z Urzedu lub na wniosek wiadciciela lub uzytkownika
nieruchomosci decyzjg Ministra wlasciwego do spraw kultury i dziedzictwa
narodowego (Art. 13 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami); zatem
Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin jako organ sporzgdzajgcy plan miejscowy nie jest
wiasciwym do ustanawiania lub likwidacji stref ochrony konserwatorskiej;
czes$¢ uwagi dotyczgca zmiany ustalen szczegdétowych, w szczegodlnosci wskaznikéow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj. minimalnej powierzchni
biologiczne czynnej, dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu, zachowania elementow
historycznych — ogrodzenia, czy podziatdbw na dziatki budowlane wniosek dotyczy
umozliwienia zapisami planu swobodnego dysponowania zagospodarowaniem terenu
i pozostawienia swobody projektowania, bez koniecznosci odnoszenia sie do sgsiedztwa
czy wymogoéw konserwatorskich obszaru zabytkowego;
uzasadnienie: okres$lone w planie wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu uwzgledniajg specyficzne wymogi projektowania w tym
miejscu, sa takze wynikiem dotychczasowych procedur projektowych
i konsensusu pomiedzy zadaniami ochronnymi, a inwestycyjnymi w szczegdlnie
uwarunkowanym obszarze, jakim jest obszar wpisany do rejestru zabytkow; takze
dokonane uzgodnienia i opiniowanie projektu planu, w szczegodlnosci
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, np. w zakresie maksymalnej
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dopuszczalnej powierzchni zabudowy wptynety na ostateczny ksztatt projektu
wytozonego do publicznego wgladu;
czes¢ uwagi dotyczgca zjazdu z ul. Mickiewicza wniosek dotyczy umozliwienia budowy
Zjazdu w pelnym zakresie (zardbwno prawoskret i lewoskret) oraz zmiany lokalizacji
wskazanego w projekcie planu zjazdu;
uzasadnienie: mozliwos¢ prawoskretu z ul Mickiewicza zostata dopuszczona
przez Zarzadce Drogi jako jedyna zapewniajgca bezpieczenstwo ruchu w tym
obszarze miasta, zas lokalizacja zjazdu na granicy dwéch terenéw pozwoli na
obstuge komunikacyjng sgsiednich terenéw poprzez jeden zjazd, co ograniczy
ilo$¢ zjazdow bezposrednich, a co za tym idzie przyczyni sie do ptynnosci ruchu
na gtéwnej ulicy miasta;
czes¢ uwagi dotyczgca zasad obstugi parkingowej wniosek dotyczy wymogu zwiekszenia
minimalnej ilosci miejsc postojowych z 20 do 45 na kazde 1000m2 powierzchni uzytkowej
ustug;
uzasadnienie: podane w projekcie planu wskazniki sg wskaznikami minimalnymi,
nie ma zatem przeszkéd do zastosowania wiekszej niz minimalna wymagana
ustaleniami planu liczba miejsc postojowych;
czes¢ uwagi dotyczaca przeznaczenia terenu w przypadku nieuwzglednienia powyzszych
uwag wniosek dotyczy zachowania dotychczasowego przemystowego przeznaczenia
terenu (w szczegodlnosci pod maszt radiowy oraz pod teren zwigzany z przechowywaniem
substancji chemicznych);
uzasadnienie: w polityce przestrzennej miasta i gminy (wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pelplin) przedmiotowy obszar zostat wskazany do przeksztatcen jako teren
inwestycyjny o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej; ze wzgledu na fakt, iz
zapisy studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych (Art. 9 pkt 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), przeznaczenie podstawowe terenu nie moze by¢ inne niz
ustugowe i mieszkaniowe

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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zalacznik nr 3 do

Uchwaty Nr XXXII1/375/2013
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
Rady Miejskiej w Pelplinie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego tzw. obszar ,,A” po bylej Cukrowni w miescie Pelplin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.594) art.216 ust 2 pkt
lustawy z dnia27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 155 poz. 1240 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie ustala, co nastepuije:

1. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje nastepujgcych zadan wiasnych
z zakresu drég:
1) Realizacja ulicy - publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
01.KDX o dtugosci ok. 180 mb
2) Realizacja oswietlenia ulicy — ok. 5 szt.
2. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje zadan wlasnych z zakresu infrastruktury
technicznej:
1) Realizacja sieci wodociggowej @ 110 o dtugosci ok. 180 mb
2) Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 o dlugosci ok. 180 mb,
3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej i budowy drég publicznych wynosi:
1) Koszt budowy ulicy: 288.720 zt
2) Koszt budowy oswietlenia ulicy: 20.500 zt
3) Koszt budowy sieci wodociggowej: 36.000 zt
4) Koszt budowy sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej: 41.220 z

4. Docelowy koszt zadah wymienionych w pkt. 1 i 2 zostanie okreslony w kosztorysach
do projektéw budowlanych.

5. Realizacja zadan wiasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 i 2 zostanie sfinansowana
ze srodkéw pochodzgcych z budzetu Gminy z ewentualnym udziatem innych, zewnetrznych
Srodkow finansowych.

6. Realizacje zadan wymienionych w pkt. 1i 2 przewiduje sie do konca 2018 roku.

7. W przypadku braku mozliwosci realizacji zadahn wilasnych w wyzej wymienionym
terminie, zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta i Gminy
Pelplin na kolejne lata.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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