UCHWALA NR XXXIX/368/10
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 22 wrzesnia 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym obszar pétnocnej czesci miasta Pelplina obejmujacej
czes¢ obszaru w dwéch fragmentach:

— obszar A oznaczony w planie symbolem 28.C

— obszar B oznaczony w planie symbolami 40.U i 008.KDD.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27, 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z
pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr X1/75/99 Rady Miejskiej w Pelplinie z

dnia 28 sierpnia 1999r., z pdzniejszymi zmianami — poza obszarem opracowania niniejszego planu),

uchwala sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar

potnocnej czesci miasta Pelplina (uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/437/06 Rady Miejskiej w Pelplinie z
dnia 26 wrzesnia 2006r., Dz. Urz. woj. pom. z 2007r., Nr 62, poz. 908), zwany dalej ,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu
w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 0,89 ha.

§2
Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

§3
1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu sktadajg sie z ustalen ogdinych, obowigzujacych dla catosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegoétowych, obowigzujacych dla poszczegodinych terendw wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi.

3. Ustalenia ogdine odnoszg sie do catosci obszaru opracowania i okreslaja;

1) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;

4) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

6) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

4. Ustalenia szczegotowe, zapisane sg w postaci kart terenéw. Ustalenia szczegétowe planu dla terenéw
U i U/C/E okreslaja:



1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)
10)

Przeznaczenie terenu / powierzchnie terenu;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w przypadku braku ustalen w ktérejs z grup oznacza to, iz nie ustala sie zasad szczegotowych lub
obowigzujg wytacznie ustalenia ogdélne, a numeracja grup ustalen staje sie nieciggta

5. Ustalenia szczegétowe planu dla terenu komunikacyjnego - drogi wewnetrznej KDW okreslaja;

1) Przeznaczenie terenu / powierzchnie terenu;

2) Klasyfikacje funkcjonalno-techniczng;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym;

5) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

6) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku - Rysunku planu w skali 1:1000 — zat. nr 1;

7. Na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty obowigzujgcymi ustaleniami planu sa;

1)
2)
3)

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

oznaczenia (literowo — cyfrowe) terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslajace przeznaczenie terendw, w tym:

a) U —tereny zabudowy ustugowej,
b) U/C/E — tereny zabudowy ustugowej i infrastruktury technicznej,

c)
4)
5)
6)
7

KDW — drogi wewnetrzne;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
linie podziatu wewnetrznego;
ciag pieszy wymagany w urzadzeniu terenu;
granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa, w tym: strefa

otoczenia zabytku (caty obszar planu);

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§5

Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1)

2)

3)

4)

funkcje chronione - mieszkalnictwo oraz ustugi nauki, kultury, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
rekreacji i wypoczynku;

dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa (skladajgca sie z jednej lub wiecej dziatek gruntu)
stanowigca integralng cato$¢ przestrzenna, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajgce z przepiséw szczegdlnych;

powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynkéw po obrysie zewnetrznym w stosunku do
powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

powierzchnia biologicznie - czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg
na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachdéw, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?;




5)

6)

7

8)

9)

10

~

nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej
Sciany budynku (zewnetrznej sciany budynku nie stanowig: w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez
budowili, takich jak: wiaty, wolnostojgce urzadzenia reklamowe;

okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametrow zabudowy
podawanych w metrach lub w stopniach dopuszcza sie odchylenie 10% w kazdg strone od
podanego wymiaru;

gtébwna kalenica dachu — kalenica na dachu przykrywajacym zasadniczg bryte budynku,
stanowigcym min 80% powierzchni dachu catego budynku; nie stanowig gtéwnej kalenicy dachu w
szczegolnosci kalenice zadaszenia czesci wejsciowej, kalenice lukarn, zadaszen balkonow i
tarasow, itp.;

gtébwne potacie dachu - dach przykrywajacy zasadniczg bryte budynku, stanowigcy min 80%
powierzchni dachu catego budynku; nie stanowig go w szczegodlnosci zadaszenia czesci wejsciowej,
przykrycia lukarn, zadaszenia balkonow i taraséw, itp.

gtdwna bryta budynku - zasadnicza bryta budynku, najwyzsza i najwieksza pod wzgledem
powierzchni zabudowy czes¢ budynku, nie stanowig gtdwnej bryty budynku w szczegdlnosci wejscia
do budynku, garaze i czesci budynku dobudowane, np. oficyny, schody, ganki, itp.;

ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisjg pytow i gazoéw, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze
wzmozonego ruchu pojazdoéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen, ze
skladowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob
pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

11) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny,

Z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykutéw uzytku
osobistego i domowego, restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne,
posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami
i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz
poprawa kondyciji fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie,
kosmetyczne, ustugi Swiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura
turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne

§6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w
ustaleniach szczegoétowych, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy.

Wprowadza sie obowigzek realizacji wymaganego ciggu pieszego, taczacego centrum miasta z
osiedlem mieszkaniowym przy ul. Dworcowej, w miejscu wskazanym na zataczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu.

Obszar znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa pod nr 911 jako zespét urbanistyczno — krajobrazowy miasta Pelplina - strefa ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego.

§7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

Na granicy terenéw z terenami o funkcjach chronionych spetnione muszg by¢ wszystkie okreslone
przepisami normy dot. srodowiska.



3. Caty obszar opracowania planu znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéow
nieruchomych wojewddztwa pod nr 911 jako zespét urbanistyczno — krajobrazowy miasta Pelplina w
wyznaczonej strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego.

4. Nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych paliw we wszystkich zrédtach ciepta.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledniaé wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
1. W obszarze opracowania planu znajdujg sie jedna z trzech stref wyznaczonych w granicach obszaru

wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa pod nr 911 jako zespét urbanistyczno —
krajobrazowy miasta Pelplina, jest to: strefa otoczenia zabytku (caty obszar planu).

2. W obszarze wpisu zespotu urbanistyczo-krajobrazowego Pelplina do rejestru zabytkdow przedmiotem
ochrony jest struktura przestrzenna; ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) zachowanie przebiegu i parametréw droég historycznych (Sambora,
Mickiewicza, Dworcowa) i placow (plac Grunwaldzki, cz. ul. Sambora) wraz z zachowaniem
warto$ciowych drzew w ciggach ulicznych oraz, tradycyjnego przejscia pieszego wzdiuz
niwy siedliskowej (pomiedzy pl. Grunwaldzkim nr 8 i 9) (elementy wystepujg poza obszarem
opracowania zmiany planu);

2) zachowanie i uczytelnienie historycznych podziatbw parcelacyjnych
(elementy wystepuja poza obszarem opracowania zmiany planu);

3) zachowanie historycznych proporcji i charakteru zabudowy (obiekty
o wartosciach historycznych chronione ustaleniami niniejszego planu nie wystepuja w
obszarze opracowania zmiany planu),

4) kontynuacja tradycyjnych zasad zagospodarowania parceli;

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych i reklam na
budynkach chronionych ustaleniami planu (obiekty o wartosciach historycznych chronione
ustaleniami niniejszego planu nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany planu);

6) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej,
7 zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w stawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80,
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

§10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze opracowania planu znajduje sie obszar objety ochrong na podstawie Ustawy z dn.
23.07.2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568,
z pOzniejszymi zmianami) — zespdt urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina wpisany do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewédztwa pod numerem 911 (obejmuje caty obszar zmiany planu).

2. W granicach zespotu urbanistyczo-krajobrazowego Pelplina wpisanego do rejestru zabytkéw ustalono w
strefie otoczenia zabytkowego zespotu (granice strefy znajdujg sie poza granicami zmiany planu), w
granicach ktorej ustala sie:

1) zachowanie korytarza widokowego na Katedre Pelplinska (poza obszarem opracowania zmiany



planu);

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. W obszarze opracowania planu nie znajdujg sie tereny gornicze, obszar planu nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

1

2)

3)

1)

1)

2)

3)

4)

1)

W zakresie zaopatrzenia w wode:

Tereny objete planem sg zaopatrywane w wode z wodociggéw miejskich przebiegajgcych
w ulicach Mickiewicza, Wybickiego, Dworcowej i Osiedla Miodych zaopatrywanych z ujecia wody
Zlokalizowanego w poétnocnej czesci miasta (poza obszarem opracowania zmiany planu);

Zaopatrzenie w wode bedzie z sieci rozdzielczej @ 160, @ 110 i & 90, przebiegajacych we
wszystkich istniejgcych i projektowanych terenach komunikacyjnych, wg potrzeb przysztych
inwestyciji;

Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.

W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi

Scieki sanitarne z terenéw objetych planem odprowadzié istniejacymi i projektowanymi kolektorami
grawitacyjnymi kanalizacji sanitarnej do istniejgcej oczyszczalni sciekdw w potudniowej czesci miasta
(poza obszarem opracowania zmiany planu);

Na terenie opracowania nie dopuszcza sie stosowania bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte ani przydomowych oczyszczalni sciekéw.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych
Istniejace kolektory kanalizacji deszczowej znajdujg sie w ulicach: Mickiewicza, Sambora, Plac
Grunwaldzki, Wybickiego, Dworcowej, Kopernika (poza obszarem opracowania zmiany planu) oraz
w terenie 1.U;
Ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terendw projektowanej zabudowy do istniejacej
kanalizacji deszczowej (poza obszarem opracowania zmiany planu); wody opadowe wymagajg
podczyszczenia, a ich odprowadzenie pozwolenia wodnoprawnego;

W zakresie zasilania w energie elektryczna

W obszarze planu znajdujg sie napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15kV,
sposéb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

Ustala sie zasilanie terendw planu poprzez istniejgce i projektowane sieci SN 15 kV,
zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie warunkéw technicznych przytgczenia okreslonych
przez zarzadce sieci, ktéry bedzie inwestorem przytaczy;

Sposoéb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi i projektowanymi
sieciami i urzgdzeniami elektrycznymi nalezy uzgodnic¢ z zarzadca sieci.

W zakresie zasilania w ciepto
Zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z sieci centralnego ogrzewania miejskiego, z sieci
gazowej, elektroenergetycznej lub z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet;

W zakresie zaopatrzenia w gaz

Ustala sie zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, gospodarczych i technologicznych z istniejgce;j
sieci rozdzielczej $redniego cisnienia, w ulicach: Sambora, Mickiewicza, Plac Grunwaldzki
zaopatrywanej w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° zlokalizowanej poza granicami
opracowania niniejszej zmiany planu;

W celu zaopatrzenia w gaz projektowanej zabudowy projektuje sie rozbudowe sieci gazowej
poprzez realizacje gazociggow rozdzielczych sredniego cisnienia;

Szerokos¢ strefy kontrolowanej, w ktorej linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, dla
gazociggow sredniego cisnienia wynosi 1,0m;

Redukcja gazu sredniego ci$nienia powinna odbywaé sie u odbiorcy gazu za pomoca reduktorow
indywidualnych;

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej
Tereny objete opracowaniem nalezy podigczy¢ do istniejgcych sieci telekomunikacyjnych;
Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,



"

2)

jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej. Ewentualne kolizje
rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegolnych sieci.

W zakresie gospodarki odpadami
Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu
do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpaddéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;
Gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;
Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji zwigzanych ze skfadowaniem lub
przetwarzaniem odpadéw.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

W granicach objetych planem nie ustala sie rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych i drég wewnetrznych w sasiedztwie wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi terenow.

2) Przyjeto nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych; dla zabudowy ustugowej w

zaleznosci od programu uzytkowego, lokowane na terenie pozostajgcym do dyspozycji inwestora
(dane minimalne):

a) obiekty handlowo — ustugowe 2 miejsc post./100 m. kw. pow. uzytkowe;j,

b) hotele, pensjonaty 5 miejsc post./10 t6zek,

c) restauracje, kawiarnie 10 miejsc post./ 100 miejsc konsumpcyjnych;



Rozdziat 3

Ustalenia szczegoétowe

§13
Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Karta terenu U/C/E

1) Przeznaczenie terenu / powierzchnia terenu
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa oraz lokalizacja budynkéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) funkcje dopuszczalne: parkingi, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych stuzacych zabudowie,
c) powierzchnia terenu: 0,16 ha;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow o wysokosci maksymalnie 10m, dopuszcza sie czesci
budynkéw lub budowle o wyzszej wysokosci, jesli jest to podyktowane wymogami technologii
i nie przekracza 10% powierzchni zabudowy terenu,
b) geometrii dachu nie ustala sie,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu i wydzielonych dziatek budowlanych 70%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

a) teren jest potozony w strefie otoczenia zabytku zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Pelplina wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa pod nr 911
granice zaznaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §8 pkt2. niniejszej Uchwaty;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu minimalnej powierzchni
wydzielonej dziatki 700m2;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala sie stawke 0%.

2. Kartaterenu U

1) Przeznaczenie terenu / powierzchnia terenu

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi handlu, w tym ustug handlu
detalicznego — targowisko miejskie,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi oswiaty i wychowania, ustugi ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej oraz obstugi rekreaciji, ustugi administraciji, ustugi gastronomii, parkingi, lokalizacja
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

¢) funkcje wykluczone: przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslone
w przepisach prawa oraz prowadzenie dziatalnosci powodujacej ucigzliwosé dla otoczenia,

d) powierzchnia terenu: 0,66 ha;

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg ciggu pieszego taczacego teren
najwiekszego osiedla mieszkaniowego miasta przy ul. Dworcowa z centralnym placem miasta
(Plac Grunwaldzki) — przebieg ciggu jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty;



6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje od strony drogi — ul. Wybickiego (droga gminna)
2m oraz od granicy z sasiednimi terenami i od terenu stanowigcego obudowe planowanego
ciggu pieszego jak na zatgczniku graf. nr 1 do niniejszej Uchwaty Rysunku Planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu i wydzielonych dziatek budowlanych 70%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej

e) w pasie terenu o szerokosci 10m wydzielonym od strony drogi — ul. Wybickiego (droga
gminna) linig podzialu wewnetrznego dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie trzech
pawilonéw handlowych lokalizowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych o szerokosci
frontu co najmniej 18m,

f) pawilony handlowe o maksymalnej wysokosci zabudowy 7m, dwuspadowym dachu dla
gtéwnych potaci o kacie nachylenia okoto 30° i gtdwnej kalenicy usytuowanej réwnolegle do
drogi, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw pawilonéw w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych,

g) zabudowa ustugowa o maksymalnej wysokosci 12m; maksymalnie trzech kondygnacjach
nadziemnych, geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznych potfaciach i kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu 30-50°, dopuszcza sie naczotki; dopuszcza sie lukarny i
okna potaciowe;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,:
a) teren jest potozony w strefie ochrony otoczenia zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Pelplina wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa
pod nr 911,
b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §8 pkt2. niniejszej Uchwaly;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) w pasie terenu wydzielonym od strony drogi — ul. Wybickiego (droga gminna) linig podziatu
wewnetrznego pod lokalizacje pawilonéw handlowych dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki
budowlane (maksymalnie 3) przy zachowaniu szerokosci frontu co najmniej 18m,

b) dla pozostatej czesci terenu dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki budowlane przy
zachowaniu minimalnej powierzchni wydzielonej dziatki 1500m2;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala sie stawke 0%.

3. Karta terenu KDW

1) Przeznaczenie terenu / powierzchnia terenu
komunikacja wewnetrzna, istniejaca ulica dojazdowa
taczaca projektowang ulice lokalng i ulice Wybickiego / pow. 0,07 ha,

2) Kilasyfikacja funkcjonalno-techniczna
ulica dojazdowa,;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
a) szeroko$¢ pasa drogowego min 8 m.,
b) jezdnia o szerokosci min. 4,5 m,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym
a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajgce uspokojenie ruchu,
b) dostepnos¢ z terenéw zabudowy przylegtych do ulicy nieograniczona,
c) dopuszcza sie w miare mozliwosci, odcinkowo, realizacje zatok postojowych do parkowania
réwnolegtego w zalezno$ci od potrzeb;

5) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;



6). Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
0%.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

§14
1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§15
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin

2. Zobowigzuje sie Burmistrza do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i skierowania do ogtoszenia uchwaty w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego

2) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na okres 14 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i Gminy Pelplin

3) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami na stronie internetowej gminy.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz wydania
na ich wniosek potrzebnych im wyrysdw i wypisébw na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2
wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§17
1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem §15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

2. W granicach objetych niniejszg Uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony Uchwatg Nr XLIV/437/06 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 26 wrzesnia 2006r., Dz. Urz. woj. pom.
z 2007r., Nr 62, poz. 908.



zalacznik nr 2 do
UCHWALY NR XXXIX/368/10
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 22 wrzesnia 2010r.
w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym obszar pétnocnej czesci miasta Pelplina obejmujacej
czes¢ obszaru w dwéch fragmentach:
— obszar A oznaczony w planie symbolem 28.C
— obszar B oznaczony w planie symbolami 40.U i 008.KDD.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust 12) oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku,
Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potnocnej czesci Pelplina byta wytozona, wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 14.06.2010r. do 05.07.2010r. w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin. W dniu
29.06.2010r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.
717, z pdzniejszymi zmianami) mingt w dniu 19.07.2010r.

3. W ustawowym terminie tj. do dnia 19.07.2010r. nie zgtoszono w pisemnej formie
uwag.



zalacznik nr 3 do
UCHWALY NR XXXIX/368/10
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 22 wrzesnia 2010r.
w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym obszar pétnocnej czesci miasta Pelplina obejmujacej
czes¢ obszaru w dwéch fragmentach:
— obszar A oznaczony w planie symbolem 28.C
— obszar B oznaczony w planie symbolami 40.U i 008.KDD.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt. 1 ustawy z
dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1) W projekcie zmiany planu miejscowego nie ustala sie realizacji zadanh wtasnych z
zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych.

2) W sporzadzonej dla potrzeb zmiany planu miejscowego prognozie skutkéw
finansowych nie ustala sie kosztéw budowy drég publicznych ani kosztow realizacji
infrastruktury techniczne,.



