UCHWALA NR XII1/105/08
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 26.02.2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
wies Pomyje oraz fragmenty wsi Rudno, Janiszewko, Lignowy

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717,
Z pozniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodine

§1
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin® (uchwalonego Uchwatg nr XI/75/99 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 28 sierpnia 1999r., wraz ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr XLV/447/2006 Rady
Miejskiej w Pelplinie z dnia 24 pazdziernika 2006r.), uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego wies Pomyje oraz fragmenty wsi
Rudno, Janiszewko, Lignowy, zwany dalej ,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaty — Rysunek
planu w skali 1:5000. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 1940 ha.

§2

1. Nie ustala sie w planie zakresu ustaleh okreslonego z art. 15 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pOzniejszymi
zmianami).

2. W granicach planu dla fragmentu wsi Lignowy obowigzujg ustalenia planu uchwalonego Uchwalg
nr XIV/96/97 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 27 czerwca 1997r. (Dz. Urz. woj gdanskiego nr 40,
poz. 133) — zmiana w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Pelplin dotyczaca lokalizacji we wsi Lignowy (dz. nr 133/4 i 157/4) posredniej stacji pomp na
rurociggu ropy naftowej relacji Gdansk-Ptock wraz z liniami dosytlowymi energetycznymi 110 kV
od istniejgcej linii Subkowy-Majewo do terenu stacji. Granice wyzej wymienionego planu
miejscowego zaznaczono na Rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 2.

§3

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadajg sie z ustalen ogolnych, obowigzujgcych dla catosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegotowych — kart terenéw, obowigzujgcych dla poszczegdlnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

3. Ustalenia ogdlne odnoszg sie do catosci obszaru opracowania i okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

7 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

4. Ustalenia szczegdtowe, zapisane sg w postaci kart terenéw. Ustalenia szczegoétowe planu dla
terendw, za wyjatkiem terendw komunikacyjnych drég, okreélaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej.;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w przypadku braku ustalen w ktérejs z grup oznacza to, iz nie ustala sie zasad szczegdtowych lub
obowigzujg wylgcznie ustalenia ogdlne, a numeracja grup ustalen staje sie nieciggta.

5. Ustalenia szczegdtowe planu dla terenéw komunikacyjnych — drég okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) klasyfikacje funkcjonalno-techniczng;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;
4) zasady organizaciji ruchu, parkowanie w pasie drogowym;
5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia graficzne zawarte sg na nastepujacych zatgcznikach:

1) rysunek planu w skali 1:2000 obejmujgcy obszary zainwestowane oraz tereny przeznaczone
pod lokalizacje turbin elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng -
zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:5000 (caty obszar opracowania, z wytgczeniem obszaru objetego
opracowaniem przedstawionym na zatgczniku nr 1) — zat. nr 2 do niniejszej Uchwaly.

7. Na zatagcznikach graficznych — Rysunkach planu zat. od nr 1 do nr 2 do niniejszej Uchwaly
obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;

2) granice obszaréw opracowanych szczegotowo w skali 1:2000;

3) granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonego po 1995r. -
obowigzujgcy;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

7) oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw;

8) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:

a) R -tereny rolnicze,

b) ZP — tereny zieleni urzadzonej (zielen parkowa);

¢) RM - zabudowa zagrodowa,

d) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e) ZP/MW - zabudowa wielorodzinna z zielenig parkowa,
f) U - zabudowa ustugowa,

g) P —zabudowa produkcyjna,



h) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych,
i) W — teren infrastruktury technicznej (ujecie wody),
i) E - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej (Gtéwny Punkt Zasilania oraz tereny
pod lokalizacje elektrowni wiatrowych),
k) R/KDWE - tereny rolnicze uzytkowane tymczasowo jako komunikacja wewnetrzna niezbedna
na czas budowy i demontazu Parku elektrowni wiatrowych,
) KDGP/RM — teren komunikacji publicznej uzytkowany tymczasowo jako teren zabudowy
zagrodowej,
m) tereny komunikacyjne, w tym: KDGP — publiczna droga gtéwna ruchu przy$pieszonego, KDG
— publiczna droga gtéwna, KDL — publiczna droga lokalna, KDD — publiczna droga dojazdowa,
KDW - droga wewnetrzna, KDWE - droga wewnetrzna niezbedna dla funkcjonowania Parku
elektrowni wiatrowych;
10) strefy ochrony archeologicznej, w tym wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa;
11) zespot dworsko-parkowy o wartosciach historycznych;
12) obiekt o wartosciach historycznych objety ochrong ustaleniami planu;
13) projektowany gazocigg wc Dn 500 wraz ze strefg kontrolowang szerokosci 12m;
14) istniejgcy ropocigg Dn 800 wraz ze strefa bezpieczenstwa 22m;
15) istniejgce linie elektroenergetyczne WN 110kV wraz z pasem technicznym 40m.

Pozostate oznaczenia na rysunkach planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami
planu miejscowego. Orientacyjnego przebiegu kabli elektroenergetycznych SN
i optotelekomunikacyjnych, zwigzanych z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych,
zaznaczonego na rysunkach planu nie nalezy utozsamia¢ z obowigzujgcg w projekcie budowlanym
lokalizacjg danej sieci.

§4

Uchwala sig nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - budowla techniczna wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi
oraz towarzyszacg im infrastrukturg techniczng, stanowigca techniczne urzadzenie
pragdotwdrcze, przetwarzajgce energie mechaniczng wiatru na energie elektryczna,
umieszczona na wiezy stalowej o konstrukcji rurowej, petnosciennej;

2) park elektrowni wiatrowych - potgczone i wspoltpracujgce ze sobg elektrownie wiatrowe
stanowigce, wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna,
catosciowy zespot techniczny stuzgcy produkcji energii elektrycznej;

3) dziatka budowlana — nieruchomos¢ gruntowa (sktadajgca sie z jednej lub wiecej dziatek
gruntu) stanowigca integralng cato$¢ przestrzenng, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z przepiséw szczegdlnych;

4) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po obrysie
zewnetrznym i powierzchnia nawierzchni utwardzonych w stosunku do powierzchni dziatki,
wyrazona w [%];

5) powierzchnia biologicznie - czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoScig oraz wodg
powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy podstawowej bryty budynku (dotyczy
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, magazynowej, gospodarczej, garazy itp.),
ktérych nie mozna przekroczyé; dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy na odlegto$é
max 1,5 m czesci budynku (do 30% szerokosci frontu), zwlaszcza schodéw zewnetrznych,
podestéw, zejs¢ i zjazddw do piwnic i garazy wbudowanych;

7) okolo — w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametréw zabudowy
podawanych w metrach, stopniach lub procentach dopuszcza sie odchylenie 10% w kazda
strone od podanego wymiaru;

8) wysokos¢ zabudowy- wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym
punkcie obrysu obiektu budowlanego do kalenicy budynki lub najwyzszego punktu budowli nie
dotyczy masztéw odgromnikowych, anten lub kominéw budynkow;
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9)

gtéwne potacie dachu — dach przykrywajacy zasadniczg bryte budynku, stanowigcy min 80%
powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych potaci dachu nie stanowig w szczegdélnosci
zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonéw i tarasow, itp.;

10) gidwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80% powierzchni

zabudowy budynku, nie stanowig gtéwnej bryty budynku w szczegolnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp.;

11) ucigzliwo$é dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé negatywne oddziatywanie na otoczenie

12

13
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~
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wynikajgce z przekroczenia standardow $Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisjg pytdw i gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgcg ze wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
i urzadzen, ze skladowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
sposéb pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny,
z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykutéw uzytku
osobistego i domowego, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego,
prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknietego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawg kondycji
fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzgtania budynkow, fryzjerskie,
kosmetyczne, ustugi swiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji
(biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie
ucigzliwosci;

zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza i inwentarska
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne
prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna prowadzgca osobiscie
gospodarstwo rolne).

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to: strefy ochrony archeologicznej,
zespot dworsko parkowy w Janiszewie oraz budynek mieszkalny nr 4 w Janiszewku; zasady
ich ochrony okre$lone sg w §7 niniejszej Uchwaty.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenéw w ustaleniach szczegétowych, w tym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$é zabudowy.

Dla parku elektrowni wiatrowych ustala sie:

wymag zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielkosci w catym parku
elektrowni wiatrowych;

zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora bgdz
wiasciciela urzadzen.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byc¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
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pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne s$rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Na granicy terenéw o funkcjach chronionych spetlnione muszg by¢ wszystkie okreslone
przepisami normy dot. srodowiska.

W obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W obszarze zakazu zabudowy zaznaczonym na rysunku planu zat. nr 2 do niniejszej uchwaty
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j.

Dla dziatek budowlanych (za wyjatkiem terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)
ustala sie minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

Po zakonczeniu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych, po ostatecznym demontazu
elektrowni wiatrowych obowigzuje rekultywacja terenéw zajmowanych przez elektrownie
wiatrowe i obstugujgce je place montazowe.

Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaty
okreslone poprzez zasady zagospodarowania terenu okres$lone w ustaleniach szczegoétowych
dla poszczegolnych terendw, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie
systemow infrastruktury technicznej okreslone w §10 niniejszej Uchwaly.

Lokalizacja inwestycji, zwtaszcza budowa elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu
budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdow budowlanych,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

W obszarze zespotu dworsko parkowego w Janiszewie — granice zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty - obowigzuje:
przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny zatozenia dworsko-parkowego,
z elementami struktury: historyczng zabudowsg i zielenig;
nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztaltowania
przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej
poprzez utrzymanie (w przypadku modernizacji) i stosowanie (w przypadku przebudowy
i rozbudowy) zasad ksztattowania tradycyjnej bryty i form nawigzujgcych do form tradycyjnych
w regionie;
zielen w obrebie obszaru wymaga ochrony, wyciecie drzew oraz zabiegi pielegnacyjne nalezy
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,
ewentualne podziaty geodezyjne uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;
postuluje sie promocje zatozenia dworsko parkowego w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z jego wartoscig.

Dla obiektu chronionego ustaleniami planu — budynek mieszkalny nr 4 w Janiszewku

(zaznaczony na rys planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty), ustala sie:

1) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja $cian zewnetrznych,
forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztatt otwordéw okiennych i drzwiowych,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow
i form architektonicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych,
projekt rozbudowy uzgodni¢ z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow;

3) postuluje sie promocje obiektu w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z jego
wartoscia.

Na obszarze opracowania planu znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej objete ochrong

zapisami niniejszego planu — zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 2 Rysunku planu do

niniejszej Uchwaty, w obrebie ktorych ustala sie:
1) wymog przeprowadzenia badan ratowniczych w przypadku planowanej inwestyciji;
2) koniecznos$¢ nadzoru archeologicznego w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu;



3) zmiany sposobu uzytkowania i nowe zagospodarowanie terenu lub zabudowa muszg byé
uzgadniane z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku
i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
definicji zawartej wstawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami); sg to tereny:

1) 42.ZP, 55.ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
2) teren parku w zatozeniu dworsko-parkowym w Janiszewie — 43.ZP/MW,
3) tereny drég publicznych

2. Ustala sie wymoég ksztaltowania terendéw, wymienionych w pkt. 1 jako przestrzeni
ogolnodostepnych stuzgcych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow gminy Pelplin.

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej, w tym
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslono
w ustaleniach szczegotowych — kartach terendw dla poszczegdinych terendw.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie obszaru opracowania nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880, z pdzniejszymi
zmianami).

Na obszarze opracowania planu znajduje sie obszar objety ochrong na podstawie Ustawy z dn.
23.07.2003r o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568,
z pOézniejszymi zmianami) — strefa ochrony archeologicznej obejmujgca grodzisko $redniowieczne
wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych (dec. 119/Archeol z dnia 10.12.1970r.). Ustala sie
wymoég zachowania obiektu poprzez zakaz zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu, w tym zakaz zabudowy.

W obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny i obszary goérnicze zgodnie z Ustawg Prawo
geologiczne i gornicze z dnia 4 lutego 1994r. (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z pdzniejszymi zmianami).

W obszarze planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczone
zgodnie z Ustawg Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. nr 115 poz. 1229, z pdzniejszymi
zmianami).

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266, z pdzZniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia sie
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o tgcznej powierzchni 47,43ha trwale oraz
4,49ha nietrwale, w tym:

1) 35,22 za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o powierzchni i w klasach trwale: RIl 2,83ha,
RINA 19,21ha, RllIb 9,59ha LIl 0,05ha oraz o powierzchni i w klasach nietrwale: RIl 0,35ha,
RINA 2,69, RlllIb 0,49ha, LIl 0,01ha decyzja nr GZ.tr.057-602-570/07 z dnia 30 stycznia
2008r.;

2) 8,66ha za zgodg Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego o powierzchni i w klasach trwale:
RIVa 3,66ha, RIVb 4,24ha, PslV 0,06ha, oraz o powierzchni i w klasach nietrwale: RlIVa
0,12ha, RIVb 0,46ha, PslV 0,12ha decyzja nr DROS.W.WA.AS.7323-4-7/07/08 z dnia 31
stycznia 2008r.;

3) 8,04ha pozostatych gruntéw o powierzchni i w klasach trwale: RV 7,38ha, PsV0,24ha, N
0,17ha oraz o powierzchni i w klasach nietrwale: RV 0,18ha, N 0,07ha



.1)

2)
3)

.1)

2)

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

docelowo przewiduje sie wigczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci
wodociggowej;

tymczasowo dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni,

dla terenéw oznaczonych symbolami MW, U, P, ZP/MW zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody
do celow przeciwpozarowych stuzgcej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstajgcych obiektéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 121 poz. 1139).

W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:
docelowo $cieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekow do oczyszczalni Sciekdw w miescie Pelplin - poza obszarem opracowania planu);
tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie sciekow
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istniejgcej oczyszczalni sciekdw w
miescie Pelplin, po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe
zlikwidowac;

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,
wody deszczowe z terendw utwardzonych podczysci¢ przed odprowadzeniem do wéd lub gruntu
zgodnie z przepisami prawa;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

W zakresie elektroenergetyki:

w obszarze planu znajdujg sie stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne SN 15kV, sposdb rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

ustala sie zasilanie terenéw planu (za wyjgtkiem terenéw zwigzanych z funkcjonowaniem
parku elektrowni wiatrowych) poprzez istniejgce i projektowane sieci SN 15 KkV,
zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie warunkéw technicznych przylgczenia
okreslonych przez zarzadce sieci;

teren parku elektrowni wiatrowych wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz
kabli sterowania i automatyki,

dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej
wybudowaé odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
terenéw komunikacyjnych lub w terenach rolniczych;

odbiér energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe przewiduje sie liniami
kablowymi SN do projektowanego Gtéwnego Punktu Zasilania (26.E);

wigczenie parku elektrowni wiatrowych do istniejgcej sieci elektroenergetycznej linig
kablowag lub napowietrzng 110kV w obrebie terenu projektowanego GPZ-tu (26.E) na
warunkach i w uzgodnieniu zzarzadca sieci, zgodnie z technicznymi warunkami
przytgczenia do sieci;

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego uktadu elektroenergetycznego.

W zakresie zasilania w ciepto

zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejgcej sieci gazowej (poza
obszarem planu) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz obszaru planu z projektowanych sieci
gazowych sc.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

tereny objete opracowaniem nalezy podtaczyé do istniejgcych sieci telekomunikacyjnych.



1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

W zakresie gospodarki odpadami

odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym,
w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

dla parku elektrowni wiatrowych ustala sie wymog okresowego usuwania i wywozu
zuzytego oleju transformatorowego oraz z przekfadni elektrowni wiatrowych i ich utylizacje
zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

W zakresie ponadlokalnych sieci infrastruktury

przez obszar planu przebiega rurocigg ropy naftowej Dn 800 wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi (przebieg zaznaczono na rysunkach planu, bedacych zatgcznikami do
niniejszej Uchwaly); lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu
w sgsiedztwie ropociggu wg przepisow szczegolnych;

lokalizacje planowanych elementéw zagospodarowania zwigzanych z funkcjonowaniem Parku
elektrowni wiatrowych (elektrowni wiatrowych oraz sieci infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych) oraz przebieg
planowanego gazociggu Dn 500 (przebieg zaznaczono na rysunkach planu, bedgcych
zatgcznikami do niniejszej Uchwaty) uzgodni¢ z zarzgdcg rurociggu ropy naftowej;

przez obszar planu przebiega gazocigg wc Dn 125 (przebieg zaznaczono na rysunkach planu,
bedacych zatacznikami do niniejszej Uchwaty); lokalizacja obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie ropociggu wg przepiséw szczegoinych;

przez obszar planu przebiega planowany gazocigg wc Dn 500 (przebieg zaznaczono na
rysunkach planu, bedgcych =zatacznikami do niniejszej Uchwaly); lokalizacja obiektow
budowlanych oraz zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie ropociggu wg przepisow
szczegolnych;

przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, lokalizacje
zabudowy i zagospodarowanie w pasie technicznym 40m uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego przyjeto:

1

2)

3)

4)
5)

6)

7

powigzania zewnetrzne komunikacyjne sg realizowane poprzez droge krajowg nr 1 w klasie
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi wojewddzkiej nr 229 w klasie drogi gtéwnej, drogi
wojewodzkiej nr 230 w klasie drogi zbiorczej (poza obszarem opracowania planu), drogi
powiatowej nr 2818G w klasie drogi lokalnej;

droga krajowa nr 1 i drogi wojewddzkie nr 229 i nr 230 sg ogolnodostepne z ograniczeniami:
powigzania istniejgcych i projektowanych terendéw poprzez uktad drég dojazdowych — miejsca
wjazdow na droge wytgcznie na skrzyzowaniach, zakaz lokalizowania zjazdéw bezposrednich,
za wyjatkiem istniejgcych oraz zjazdéw niezbednych dla budowy/demontazu i funkcjonowania
parku elektrowni wiatrowych; na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcami drég;

pozostate wydzielone drogi publiczne sg ogdlnodostepne, stuzg obstudze komunikacyjnej
przylegajgcych do nich terenéw zabudowy; dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na dziatki
budowlane;

na obszarze planu wyrdéznione zostaty drogi wewnetrzne, stuzgce obstudze komunikacyjnej
parku elektrowni wiatrowych;

obstuga komunikacyjna istniejgcych terenéw zabudowy zagrodowej w terenach rolniczych
z drég wewnetrznych w terenach rolniczych;

dla sieci drég lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych zaleca sie aby geometria przebiegu
tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzgdkowane
zostaty wymogom ruchu uspokojonego;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych jak na rys. planu lub wg istniejgcych wydzielen
geodezyjnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe



§12
Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
(za wyjatkiem terenéw komunikacyjnych)

1. Karta terenu E (tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych) tereny
oznaczone symbolem od 1.E do 25.E na zataczniku nr 1 do niniejszej

Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi, w tym teren nr 25.E stanowi lokalizacje rezerwowa,

funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych stuzgcych wiasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

i)
)

k)

powierzchnia zabudowy maksymalnie okoto 20%,

maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg warunkoéw przytgczenia
do sieci,

moc akustyczna elektrowni na poziomie, ktéry nie spowoduje przekroczeh
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszaréw przeznaczonych w planie pod
zabudowe mieszkaniowag lub inng przeznaczong na staly pobyt ludzi, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

moc akustyczna elektrowni wiatrowych nie powodujgca przekroczeh dopuszczalnego
poziomu hatasu 45 decybeli poza obszarem zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, zaznaczonym na zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty,

maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migta 150,0 m
ponad poziom terenu,

ustala sie wymodg zastosowania jednakowego koloru i zblizonej wielkosci elektrowni
wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych,

elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymdg przeszkodowego
oznakowania oraz wifadciwego zgltoszenia przeszkdéd zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

ustala sie wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pragdem, oraz
przed emisjg fal elektromagnetycznych,

dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,

dla terenu 23.E potozonego w sgsiedztwie grodziska wczesnosredniowiecznego
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr 119/Archeol. z dnia 10.12.1970r. ustala sie
wymoég prowadzenia nadzoru archeologicznego i wykonania dokumentacji
archeologiczno-konserwatorskiej podczas budowy fundamentu elektrowni oraz drogi
dojazdowej do niej (038.KDWE); w przypadku natrafienia na obiekty zwigzane
z osadnictwem wokdt grodziska nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania
ratownicze i sporzgdzi¢ ich dokumentacje; na prowadzenie nadzoréw i badan nalezy
uzyskac pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem
usungg;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatki zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem parku
elektrowni wiatrowych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.



2. Karta terenu E (teren GPZ-tu) teren oznaczony symbolem 26.E na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja stacji transformatorowej 110/SN - gtéwnego
punktu zasilania dla obstugi parku elektrowni wiatrowych,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych stuzgcych wtasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m, nie dotyczy obiektdéw budowlanych zwigzanych
z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej,
¢) maksymalna moc transformatora wg technicznych warunkéw przytgczenia do sieci,
d) w ramach terenu ustala sie wigczenie projektowang linig napowietrzng lub kablowg
110KV do istniejgcej napowietrznej linii 110 kV, na warunkach zarzadcy sieci,
e) zabezpieczy¢ transformator przed mozliwoscia skazenia $rodowiska zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,
f) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne,
g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzgadzeh
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem
usungg;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatki zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem parku
elektrowni wiatrowych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

3. Karta terenu R/KDWE tereny oznaczone symbolem od

67.R/IKDWE do 109.R/KDWE i 112.R/KDWE na zataczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: docelowo tereny rolnicze, tymczasowo na czas budowy
i demontazu Parku elektrowni wiatrowych tereny komunikacyjne — drogi wewnetrzne,
b) funkcja dopuszczalna: lokalizacja urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw,

b) po zakonczeniu budowy i demontazu, jednak nie dtuzej niz okres 3 lat od momentu
rozpoczecia prac budowlanych zwigzanych z budowg Ilub demontazem Parku
elektrowni wiatrowych lub dtuzej z uwzglednieniem okreséw wstrzymania robot
okreslonych w decyzjach administracyjnych dla Parku elektrowni wiatrowych wydanych
na podstawie przepiséw szczegolnych, przywrocié pierwotny stan terenu i sposob jego
uzytkowania;
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c) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

d) w terenach 91.R/KDWE i 105.R/KDWE przebieg sieci infrastruktury technicznej na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi krajowej nr 1,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem
usungg;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) teren tymczasowo uzytkowac jako teren komunikacyjny — droga wewnetrzna niezbedna
dla zapewnienia wlasciwego funkcjonowania Parku elektrowni wiatrowych na czas
budowy i demontazu elektrowni wiatrowych;

b) ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na okres 3lat
od momentu rozpoczecia prac budowlanych zwigzanych z budowg lub demontazem
Parku elektrowni wiatrowych lub dtuzej z uwzglednieniem okreséw wstrzymania robot
okreslonych w decyzjach administracyjnych dla Parku elektrowni wiatrowych wydanych
na podstawie przepiséw szczegodlnych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

4. Karta terenu RM tereny oznaczone symbolem: 28.RM, 29.RM,
30.RM, 31.RM, 33.RM, 34.RM, 35.RM, 36.RM, 38.RM, 40.RM, 45.RM,
46.RM, 47.RM, 48.RM, 50.RM, 51.RM, 52.RM, 53.RM, 56.RM, 57.RM,

61.RM, 62.RM, 63.RM, 64.RM, 65.RM, 66.RM, 111.RM na zataczniku nr 1
do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;j,
garaze dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzgdzeh i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) w terenie 31.RM znajduje sie obiekt o wartosciach historycznych chroniony ustaleniami
planu, budynek mieszkalny nr 4 w Janiszewie - obiekt zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §7 niniejszej
Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosé
zabudowy maksymalnie 9m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
30° do okoto 45°,
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d) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej;
wysoko$¢ zabudowy max 10m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria
dachu: ustala sie wymag realizacji gtdwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 12°,

a) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

b) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzehA budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytéw obiektow
nie ustala sie,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 40%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszcza sie scalanie dziatek,
b) zakaz dalszych podziatdbw na dziatkki budowlane, za wyjgtkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

5. Karta terenu RU tereny oznaczone symbolem: 32.RU, 49.RU,
110.RU na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych,
b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,
stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno-spozywczemu (nie
wymagajgce wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej),
c) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nauki, kultury, oswiaty,
zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegllnych,

b) gabaryty zabudowy: wysoko$é zabudowy maksymalnie 12m - trzy kondygnacje
nadziemne, nie reguluje sie geometrii dachu,

c) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzeh budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow
nie ustala sie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych (dotyczy rowniez wiat) — 60%,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymailne;j
wysokos$ci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

12



zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

6. Karta terenu W tereny oznaczone symbolem 41.W i 59.W na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociggowej — ujecie
wody,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow i budowli zwigzanych z funkcjg terenu,
b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjagtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

7. Karta terenu MW tereny oznaczone symbolem: 37.MW, 44.MW,
58.MW na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;j,
garaze dla potrzeb wiasnych, zabudowa gospodarcza, lokalizacja urzgdzeh i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepisow
szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12m — trzy kondygnacje nadziemne, geometria
dachu: ustala sie wymadg realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy
o symetrycznych pofaciach, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu okoto 30°,
dopuszcza sie lukarny i okna pofaciowe,

c) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej: wysokos¢ zabudowy max 4m, geometrii
dachu nie ustala,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie¢ pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,
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€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,

g) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek
budowlanych, nie dotyczy granicy dziatki od strony drég publicznych,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszcza sie scalanie dziatek,
b) zakaz dalszych podziatdbw na dziatkki budowlane, za wyjgtkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

8. Karta terenu U tereny oznaczone symbolem 39.U i 54.U na
zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wykluczeniem przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach prawa oraz
prowadzenie dziatalnosci powodujgcej ucigzliwos¢ dla otoczenia,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i garaze towarzyszgce podstawowej
funkcji terenu, z wykluczeniem hodowli zwierzat inwentarskich, lokalizacja urzadzen
i sieci,

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa,;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepisow
szczegllnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 7m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
geometria dachu: nie ustala sie,

c) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej — zabudowa gospodarcza i garaze: rzut
pojedynczego budynku o powierzchni zabudowy max 50% powierzchni zabudowy
budynku gtéwnego; wysokos¢ zabudowy max 4m, geometria dachu: nie ustala sie,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalne;j
wysokos$ci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 50%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszcza sie scalanie dziatek,
b) zakaz dalszych podzialtdbw na dziatkki budowlane, za wyjagtkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%
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9. Karta terenu P tereny oznaczone symbolem 27.P i 60.P na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, magazyny i skiady,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa, z wylgczeniem funkcji chronionych
wymienionych w ppkt. ,c”’, garaze dla potrzeb wiasnych, zabudowa gospodarcza,
lokalizacja urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzgcych zabudowie,

c) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nauki, kultury, oswiaty,

zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych wg przepiséw
szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12m — trzy kondygnacje
nadziemne, dopuszcza sie wyzszg wysokos¢ budowli technologicznych na obszarze
20% powierzchni zabudowanej,

C) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé
zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy
ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych (dotyczy rowniez wiat) — 60%,

f) dla terenu 27.P, w obrebie strefy kontrolowanej od gazociggu wc Dn 160 (strefe
zaznaczono na Rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly) obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew - szerokos¢ strefy 6m;

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu min.
powierzchni wydzielonej dziatki 2000m2,
b) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzielenia nieruchomosci dla lokalizaciji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0% dla terenu dziatek geodezyjnych 46/4 i 46/7 oraz 30% dla terenu dziatki
geodezyjnej 46/8.

10. Karta terenu ZP tereny oznaczone symbolem 42.ZP i 55.ZP na
zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen parkowa, zielehce i skwery,
b) funkcja dopuszczalna: lokalizacja urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a) teren jest terenem przestrzeni publicznych;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdow matej architektury,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku dla obstugi terenu (sanitariaty, szatnie,
Swietlica, itp.) o powierzchni zabudowy (nie licza parkingu i dojazdu) maksymalnie
300m2; maksymalna wysoko$¢ budynku 5m; geometrii dachu nie ustala sie,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych 4m, nie ustala sie gabarytow obiektéw ani geometrii dachu,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

9) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw o funkcji ustugowo-handlowej;
b) ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na 30 dni od
momentu rozpoczecia budowy;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

11. Karta terenu ZP/MW teren oznaczony symbolem 43. ZP/MW na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig
parkowg towarzyszgcg budynkowi dawnego dworu w zatoZzeniu dworsko-parkowym,
b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;j,
garaze dla potrzeb wiasnych, zabudowa gospodarcza, lokalizacja urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych stuzgcych zabudowie;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
teren stanowi historyczny ukfad przestrzenny zespotu dworsko-parkowego, granice uktadu
przestrzennego zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg
ustalenia okreslone w §7 niniejszej Uchwaty;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) teren, w zakresie czesci parkowej zatozenia dworsko-parkowego, jest terenem
przestrzeni publicznych;
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,
d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a)

b)

c)
d)

ustala sie wymaog ochrony istniejgacego budynku dawnego dworu w zatozeniu dworsko-
parkowym, zakres robét budowlanych - odbudowa, rozbudowa, przebudowa, zmiana
sposobu uzytkowania oraz prace remontowe dotyczgace zewnetrznej bryty obiektu, przy
obiekcie nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:
zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

12. Karta terenu R tereny oznaczone symbolem od 113.R do 130.R
na zalagczniku nr 2 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

funkcje dopuszczalne: zalesienia, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych stuzgcych istniejgcej zabudowie zagrodowej, prowadzeniu
gospodarki rolnej oraz wtasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)

w obszarze zakazu zabudowy zaznaczonym na rysunku planu — zat. nr 2 do niniejszej
Uchwaty obowigzuje zakaz zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, z uwzglednieniem ppkt.a),

gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosé
zabudowy maksymalnie 9m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym,

geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie¢ wymaog realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
30° do okoto 45°,

gabaryty zabudowy gospodarczej i inwentarskiej; wysoko$¢ zabudowy max 10m —
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala sie wymadg
realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu min 12°,

dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzeh budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytéw obiektéw
nie ustala sie,

lokalizacje zabudowy i zagospodarowanie w pasie technicznym 40m napowietrznych
linii elektroenergetycznyh WN 110 kV (strefe zaznaczono na Rysunku planu zat. nr 2 do
niniejszej Uchwaty) uzgodni¢ z gestorem sieci,

w obrebie strefy bezpieczenstwa od ropociggu ropy naftowej Dn 800 (strefe zaznaczono
na Rysunku planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaly) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych i zalesien - szerokos¢ strefy 22m,

w strefie ochronnej 15m w obie strony od osi gazociggu wc Dn 125 (zaznaczonego na
rysunkach planu, zatgczniki nr 1 i 2) nie wolno urzgdzaé skfadowisk materiatéw, postoju
ciezkiego  sprzetu  mechanicznego, lokalizowa¢  wolnostojgcych  budynkéw
niemieszkalnych (np. stodoty, szopy, garaze) iobiektéw nietrwale zwigzanych
z gruntem, np. szklarni, tuneli foliowych’
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i) w odlegtosci 3m w kazdg strone od gazociggu wc Dn 125 (zaznaczonego na rysunkach
planu, zatgczniki nr 1 i 2) obowigzuje zakaz sadzenie drzew i krzewéw oraz budowy
ogrodzeh trwale zwigzanych z gruntem, dopuszcza sie konstrukcje ogrodzenia
rozbieralna lub samono$na w miejscu skrzyzowania z gazociggiem,

k) w obrebie strefy kontrolowanej od projektowanego gazociggu wc Dn 500 (strefe
zaznaczono na Rysunku planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaly) obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew - szerokos¢ strefy 12m,

I) dopuszcza sie urzgdzenie tymczasowych, nieprzewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wewnetrznych drég dojazdowych do terenu parku
elektrowni wiatrowych i miejsc lokalizacji poszczegdlnych elektrowni wiatrowych
niezbednych dla prawidlowego procesu budowy i demontazu parku elektrowni
wiatrowych,

m) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne,

n) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat dziatek, wytgcznie na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

13. Karta terenu KDGP/RM teren oznaczony symbolem
131.KDGP/RM na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, droga publiczna klasy gtéwnej ruchu
przy$pieszonego - docelowe poszerzenie linii rozgraniczajgcych pasa drogowego do
szerokosci 25m i rezerwa na modernizacje skrzyzowania drog, tymczasowo teren
zabudowy zagrodowej;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegé6towe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi;
c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu;

9) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
a) teren tymczasowo uzytkowac jako teren zabudowy zagrodowej, cze$¢ niezabudowana,
b) ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu
realizacji poszerzenia drogi krajowej nr 1 i modernizacji skrzyzowania drég;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

§13
Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych
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1. Karta terenéw: KDGP tereny oznaczone symbolem 01.KDGP,
02.KDGP, 03.KDGP na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty 053.KDGP,
054.KDGP, 055.KDGP, 056.KDGP (zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty)

1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — droga krajowa nr 1;

2)

3)

4)

5)

Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a)

b)
c)

d)

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg wydzielen geodezyjnych pasa drogowego
—jak na rys. planu zat. nr 1 i 2 do niniejszej Uchwaty,

jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

dopuszcza sie lokalizacje przystankow komunikacji zbiorowej w zatokach autobusowych
z wiatami dla oczekujgcych podrdznych,

zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajgcych nowych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu, za wyjgtkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z drogg lub
funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgodg zarzgdcy drég;

Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a)

b)
c)

droga o ograniczonym dostepie, zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow, za
wyjatkiem zjazdéw niezbednych dla funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych, na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

ustala sie wymaog rozdzielenia ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

zakaz parkowania w pasie drogowym;

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

2. Karta terenéw: KDG tereny oznaczone symbolem 04.KDG,
05.KDG na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1

2)

3)

Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — droga wojewddzka nr 229;

Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga gtéwna;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg wydzielen geodezyjnych pasa
drogowego — jak na rys. planu zat. nr1 do niniejszej Uchwaty,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) dopuszcza sie lokalizacje przystankdw komunikacji zbiorowej w zatokach
autobusowych z wiatami dla oczekujgcych podroznych,

d) zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajgcych nowych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z droga
lub funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgodg zarzadcy drdg;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) droga o ograniczonym dostepie, zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw, za
wyjatkiem zjazdéw niezbednych dla funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych,

b) ustala sie wymdg rozdzielenia ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,

c) zakaz parkowania w pasie drogowym;
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5)

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

3. Karta terenéw: KDL tereny oznaczone symbolem 06.KDL, 07.KDL,
08.KDL na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — droga powiatowa nr 2818G;

Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga lokalna;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg wydzielen geodezyjnych pasa
drogowego,

b) dostepnosé¢ do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie lokalizacje przystankdw komunikacji zbiorowej w zatokach
autobusowych z wiatami dla oczekujgcych podréznych,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgodg zarzadcy drog;

Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
dopuszcza sie tgczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

4. Karta terenéw: KDD tereny oznaczone symbolem 09.KDD,
010.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 013.KD, 048.KDD na zataczniku nr 1 do

niniejszej Uchwaty 057.KDD, 058.KDD, 059.KDD, 060.KDD, 061.KDD
(zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty)

1

2)

3)

4)

6)

Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna droga gminna;

Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga dojazdowa,;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokosc¢ pasa drogowego wg wydzielen geodezyjnych pasa drogowego,
b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajgce uspokojenie
ruchu,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,

c) dopuszcza sie w miare mozliwosci, odcinkowo, realizacje zatok postojowych do
parkowania réwnolegtego w zaleznosci od potrzeb,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgodg zarzadcy drég;

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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0%.

5. Karta terenéw: KDW tereny oznaczone symbolem 014 .KDW,
015.KDW, 016.KDW, 017.KDw, 018.KDWwW, 019.KDW, 020.KDW,
35.KDW, 036.KDW, 049.KDW na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie terenu:
droga wewnetrzna;

Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
cigg pieszo-jezdny;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokosc¢ pasa drogowego jak na rysunkach planu zat. nr1 i 2 do niniejszej
Uchwaty,
b) dopuszcza sie realizacje nawierzchni bez wyrdznienia jezdni i chodnikow,
c) dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych bez ograniczen,
d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgodg zarzgdcy drog;

Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
dostepnos¢ do drogi nieograniczona;

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

6. Karta terenéw: KDWE tereny oznaczone symbolem 021.KDWE,
022.KDWE, 023.KDWE, 024.KDWE, 025.KDWE, 026.KDWE,
027.KDWE, 028.KDWE, 029.KDWE, 030.KDWE, 031.KDWE,
032.KDWE, 033.KDWE, 034.KDWE, 037.KDWE, 038KDWE,
039.KDWE, 040.KDWE, 041.KDWE, 042.KDWE, 043.KDWE,
044.KDWE, 045.KDWE, 046.KDWE 047.KDWE, 050.KDWE,
051.KDWE, 052.KDWE na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie terenu:
droga wewnetrzna zwigzana z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych;

Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
cigg pieszo-jezdny;

Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
szerokos¢ pasa drogowego minimum 7m, jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
dostepnos¢ do drogi nieograniczona;

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%
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Rozdziat 3

Ustalenia koncowe
§15

1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§16
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrza Gminy i Miasta Pelplin

2. Zobowigzuje sie Burmistrza do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng
Wojewodzie Pomorskiemu w celu ceny jej zgodnosci z prawem i skierowania do
ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z czescig graficzng na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy i Miasta Pelplin;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami na stronie internetowej gminy;

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wglgdu do dokumentu planu miejscowego oraz
wydania na ich wniosek potrzebnych im wyrysow i wypisow na zasadach okreslonych
w art. 30 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§17

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogfoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §16, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI11/105/08 Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 26.02.2008r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy wies Pomyje oraz
fragmenty wsi Rudno, Janiszewko, Lignowy zostat sporzgdzony w celu umozliwienia
realizacji inwestycji pod nazwg ,Park elektrowni wiatrowych Pelplin”. Obszar
planowanej inwestycji znajduje sie w centralnej czesci gminy Pelplin, na potudniowy-
wschod od miasta i potozony jest pomiedzy gtownymi ciggami komunikacyjnymi —
drogg krajowg nr 1, drogami wojewoddzkimi 229 i 230 oraz granicg gminy z gming
Gniew. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
a zwlaszcza w zmianie studium uchwalonej w 2006r. uchwalono przeznaczenie
przedmiotowego terenu dla lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych. Obszar
opracowania posiada korzystne warunki dla lokalizacji inwestycji w energetyce
wiatrowej, w tym jest potozony w strefie o korzystnych zasobach energii wiatru
w Polsce, nie posiada wiekszych ograniczen ekofizjograficznych dla lokalizacji turbin
wiatrowych, nie posiada ograniczen ze strony prawnych form ochrony przyrody
i zabytkdw, jest w niewielkiej czesci zabudowany w przewadze zabudowg
zagrodowg. Ponadto obszar potozony jest w zasiegu dogodnego dostepu
komunikacyjnego (droga krajowa nr 1, drogi wojewodzkie 229 i 230, drogi powiatowe
i gminne).

W obszarze planu nowoprojektowane funkcje to:

a) tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych — 25 turbin, kazdy
z terenéw o powierzchni 1 ha, chociaz rzeczywiste zainwestowanie kazdego
terenu zwigzane z lokalizacjg elektrowni wiatrowej wynosi¢ bedzie okoto
1600m2 iobejmuje fundament pod turbing, plac montazowy obiektu
i niezbedng droge dojazdowg (tereny 1-25.E),

b) teren przeznaczony pod projektowany Gtoéwny Punkt Zasilania o powierzchni
ok. 2ha, niezbedny do odbioru i przetwarzania energii elektrycznej
wytworzonej przez park elektrowni wiatrowych (teren 26.E),

c) drogi dojazdowe do poszczegdlnych turbin elektrowni wiatrowych
projektowane jako drogi wewnetrzne, ktére mogg by¢ udostepnione dla
mieszkancéw (tereny KDWE),

d) tymczasowo uzytkowane grunty rolne jako niezbedny dojazd do elektrowni
wiatrowych na czas budowy i demontazu parku elektrowni wiatrowych (tereny
R/KDWE).

Ponadto wszystkie turbiny elektrowni wiatrowych bedg ze sobg potgczone liniami
kablowymi elektroenergetycznymi i optotelekomunikacyjnymi, ktére przebiega¢ bedag
w liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacyjnych oraz, w wyjgtkowych
przypadkach, w terenach rolniczych. W celu zachowania tadu przestrzennego oraz
minimalizacji negatywnego oddziatywania na krajobraz przewiduje sie realizacje
wszystkich turbin elektrowni wiatrowych o zblizonym wyglgdzie i wielkosci w catym
parku elektrowni wiatrowych, w jednakowym kolorze oraz zakazuje sie umieszczania
na nich reklam (za wyjgtkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora bgdz
wiasciciela urzgdzen). Moc akustyczna elektrowni wiatrowych bedzie o regulowanym
poziomie emisji hatasu, nie powodujgca przekroczen dopuszczalnego poziomu
hatasu dla istniejgcej zabudowy. Lokalizacja parku elektrowni wiatrowych niesie za
sobg pewne ograniczenie w lokalizacji zabudowy mieszkaniowej: w catym obszarze
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nie przewiduje sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w strefie
bezposredniego sasiedztwa elektrowni wiatrowych obowigzuje zakaz lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej. Strefe te wskazano na rysunku
planu - zatgczniku nr 2 do Uchwaty. Park elektrowni wiatrowych bedzie potgczony
komunikacyjnie poprzez nowowybudowane dwa zjazdy z drogi krajowej nr 1 i dwa
Zjazdy z drogi wojewoddzkiej nr 229. Ponadto dla potrzeb funkcjonowania inwestyciji
zmodernizowany zostanie odcinek drogi gminnej fgczacej Janiszewo z Pomyjami
oraz drogi tgczgcej miejscowos¢ Pomyje z Rudnem.

Poza terenami zwigzanymi z funkcjonowaniem Parku elektrowni wiatrowych nie
przewiduje sie w planie nowych funkcji (za wyjagtkiem powiekszenia istniejgcego
terenu produkcyjnego w Pomyjach — teren 27.P). Wydzielone w planie liniami
rozgraniczajgcymi tereny to istniejgca zabudowa wsi Janiszewko, Janiszewo, Pomyje

i Lignowy.

Realizacja parku elektrowni wiatrowych bedzie korzystna dla gminy - pozyska ona
alternatywne zrédto energii, w tym najbardziej pozgdanej ze srodowiskowego punktu
widzenia — energii odnawialnej, co moze wptyngé réwniez na przyciggniecie nhowych
inwestycji i wzrost gospodarczy gminy. Inwestycja przyczyni sie rowniez do poprawy
warunkow zycia mieszkancéw gminy, gtownie poprzez modernizacje drég -
zwlaszcza potgczen wewngtrzgminnych, ktorych modernizacja bedzie niezbedna dla
realizacji inwestycji. Ponadto dla budzetu gminy wzrosng dochody z tytutu podatku
od nieruchomosci oraz w przypadku sprzedazy gruntow zwigzanych
z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych w ciggu pieciu lat mozliwe bedzie
pozyskanie tzw. renty planistycznej (optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwalenie planu miejscowego).
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zatacznik nr 3 do

UCHWALY NR XIIl/105/08
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 26.02.2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego wies Pomyje oraz fragmenty wsi Rudno, Janiszewko, Lignowy

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust 12) oraz art. 18 i 19, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Pomyje, oraz fragmentéw wsi Rudno,
Janiszewko, Lignowy byt wylozony, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 02.11.2007r. do 22.11.2007r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta
Pelplin, ul. Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin. W dniu 20.11.2007r. odbyta sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717,
Z pOzniejszymi zmianami) mingt w dniu 06.12.2007r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 06.12.2007r. zgtoszono w pisemnej formie 13 uwag. Burmistrz
Miasta i Gminy Pelplin rozpatrzyt wniesione uwagi w dniu 12 grudnia 2007r. i postanowit czesé¢
z nich uwzgledni¢, a czeéci nie uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie Miejskiej projekcie planu
miejscowego.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie ztozonych uwag jest nastepujgce:

1) uwaga Pani Bozeny Babicz, zam. Pomyje 2, 83-121 Rudno, zgtoszona pismem z dnia
16.11.2007r.:

tre$¢ uwagi: dotyczyta sprzeciwu co do lokalizacji na nieruchomosci nr 78, obr. Pomyje terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 69.R/KDWE,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

Teren, bedacy przedmiotem uwagi — 69.R/KDWE (przeznaczenie w planie - funkcja rolnicza,
atymczasowo komunikacja wewnetrzna niezbedna na czas budowy idemontazu Parku
elektrowni wiatrowych) jest niezbedny dla prowadzenia prac budowlanych — transportu
elementéw montazowych, zwigzanych z realizacjg inwestycji ,Park elektrowni wiatrowych”.
Samo przeznaczenie terenu nie rodzi obowigzku realizacji zapisanej w planie funkcji, daje
jedynie takg mozliwos¢, a do czasu zagospodarowania terenu w sposob okreslony w planie
mozna go uzytkowa¢ w dotychczasowy sposob. Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
inwestor, w procedurze ubiegania sie o pozwolenie na budowe, musi wykazaé¢ sie
dysponowaniem nieruchomoscig na cele budowlane (Art. 32, ust.1, pkt2). Inwestor zatem
musi uzyskaC¢ zgode wiasciciela terenu i uzgodni¢ z nim warunki wykonania prac
budowlanych;

2) uwaga Pana Jana Koziot, zam Wola 1, 83-130 Pelplin, zgtoszona pismem z dnia
12.11.2007r.:

tre§¢ uwagi: dotyczyta sprzeciwu co do lokalizacji na nieruchomosci nr 47/1 terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 32.KDWE (komunikacja wewnetrzna niezbedna dla
funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych),
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rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

Przedmiotowy teren jest niezbedny dla funkcjonowania inwestycji ,Park elektrowni
wiatrowych”, jako niezbedne potgczenie drogg wewnetrzng turbin elektrowni wiatrowej,
oznaczonych w planie symbolami 6.E i 13.E. Ponadto droga ta bedzie mogta byé
wykorzystywana przez rolnikow jako dojazd do pdl oraz przez mieszkancéw jako powigzanie
wewnatrz gminne. Samo przeznaczenie terenu nie rodzi obowigzku realizacji zapisane;j
w planie funkcji, daje jedynie takg mozliwo$¢, a do czasu zagospodarowania terenu w sposob
okreslony w planie mozna go uzytkowa¢ w dotychczasowy sposéb. Zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego inwestor, w procedurze ubiegania sie o pozwolenie na budowe, musi
wykaza¢ sie dysponowaniem nieruchomoscig na cele budowlane (Art. 32, ust.1, pkt2).
Inwestor zatem musi uzyska¢ zgode witasciciela terenu i uzgodni¢ z nim warunki wykonania
prac budowlanych.;

3) uwaga Panstwa Kingi i Grzegorza Zuraw, zam. Pomyje 22, 83-121 Rudno, zgtoszona
pismem z dnia 05.12.2007r.:

tres¢ uwagqi: dotyczyta obaw co do szkodliwosci planowanej inwestycji — Park elektrowni
wiatrowych na nieruchomosci nr 93/1 i 93/3,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

Teren przeznaczony jest na funkcje rolniczg, a na jego terenie nie znajdujg sie planowane
obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem Parku elektrowni wiatrowych. Planowana
inwestycja nie powoduje przekroczenia okreslonych w przepisach prawa wielkoSci
dopuszczalnego hatasu dla istniejgcej zabudowy. Obawy, co do szkodliwosci planowane;j
inwestycji nie znajdujg potwierdzenia w przeprowadzonych dotychczas analizach i badaniach.;

4) uwaga Panstwa Jarostawa i Justyny Zuraw, zam. Lignowy Szlacheckie 92, 83-121
Rudno, zgtoszona pismem z dnia 05.12.2007r.:

tre§¢ _uwagi: dotyczyta zmiany przeznaczenie terenu czesci dziatek nr 128/9-10 i 129/6
w Lignowach na funkcje ,tereny obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych”,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

Wprowadzono zmiane do ustalen planu w zakresie czesci graficznej — przedmiotowe dziatki
objeto terenem 110.RU o podstawowym przeznaczeniu terenu ,tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach hodowlanych”;

5) uwaga Panstwa Jarostawa i Justyny Zuraw, zam. Lignowy Szlacheckie 92, 83-121
Rudno, zgtoszona pismem z dnia 05.12.2007r.:

tre$¢ uwagi: dotyczyta obaw co do szkodliwosci planowanej inwestycji — Park elektrowni
wiatrowych na nieruchomosci nr 128/9-10 i 129/6 oraz 194/3i194/11,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

Teren przeznaczony jest na funkcje rolniczg, a na jego terenie nie znajdujg sie planowane
obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem Parku elektrowni wiatrowych. Ustalenia
planu nie powodujg ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci w dotychczasowy sposob —
tereny rolnicze bez zabudowy. Niniejsza inwestycja nie powoduje przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu okreslonych w przepisach prawa. Obawy, co do szkodliwosci
planowanej inwestycji nie znajdujg potwierdzenia w przeprowadzonych dotychczas analizach
i badaniach.;

6) uwaga Pana Jarostawa Zuraw, zam. Lignowy Szlacheckie 92, 83-121 Rudno,
zgtoszona pismem z dnia 05.12.2007r.:

tre$¢ uwagi: dotyczyta obaw co do szkodliwosci planowanej inwestycji — Park elektrowni
wiatrowych na nieruchomosciach nr 95/4 i 97 w Pomyjach oraz 190/11 w Lignowach,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,
Teren przeznaczony jest na funkcje rolnicza, a na jego terenie nie znajdujg sie planowane
obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem Parku elektrowni wiatrowych, wyjatek
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stanowi przebieg planowanego kabla elektroenergetycznego i optotelekomunikacyjnego
przebiegajgcego przez dziatke nr 97. Jest to inwestycja podziemna nie bedgca przeszkodag
w rolniczym korzystaniu z tej nieruchomosci. Ustalenia planu nie powodujg ograniczenia
w korzystaniu z nieruchomosci w dotychczasowy sposob — tereny rolnicze bez zabudowy.
Niniejsza inwestycja nie powoduje przekroczen dopuszczalnych norm hatasu okreslonych
w przepisach prawa. Obawy, co do szkodliwosci planowanej inwestycji nie znajdujg
potwierdzenia w przeprowadzonych dotychczas analizach i badaniach.;

7) uwaga Pana Jarostawa Zuraw, zam. Lignowy Szlacheckie 92, 83-121 Rudno,
zgtoszona pismem z dnia 05.12.2007r.:

tre§¢ uwagi: dotyczyta sprzeciwu co do lokalizacji kabla elektroenergetycznego
i optotelekomunikacyjnego przebiegajgcego przez dz. nr 97 w Pomyjach,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

Linia kablowa elektroenergetyczna i optotelekomunikacyjna jest niezbedna dla prawidtowego
funkcjonowania planowanej inwestycji — Parku elektrowni wiatrowych. Zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego inwestor, w procedurze ubiegania sie o pozwolenie na budowe, musi
wykazac¢ sie dysponowaniem nieruchomoscig na cele budowlane (Art. 32, ust.1, pki2).
Inwestor zatem musi uzyska¢ zgode wiasciciela terenu i uzgodni¢ z nim warunki wykonania
prac budowlanych. Jednakze na podstawie art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
starosta moze ograniczy¢ sposoéb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na
zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci m. in. przewoddéw i urzgdzen stuzacych do
przesytania ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, urzgdzen tgcznosci publicznej
i sygnalizacji jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody;

8) uwaga Panstwa Marii i Jana Zuraw, zam. Pomyje 22, 83-121 Rudno, zgtoszona
pismem z dnia 05.12.2007r.:

tres¢ uwagi: dotyczyta czterech zagadnien: 1. obaw co do szkodliwosci planowanej inwestycji
— Park elektrowni wiatrowych na nieruchomosciach nr 67, 87, 88, 108, 109 we wsi Pomyje
i 190/9-10, 190/12 we wsi Lignowy, 2. sprzeciwu co do lokalizacji obiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych na dziatce nr 67, 3. zachowania
prawidtowosci funkcjonowania sieci melioracyjnej w trakcie funkcjonowania parku elektrowni
wiatrowych, 4. maksymalnej dopuszczalnej wysokosci dla obiektow lokalizowanych
w terenach rolniczych,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona w zakresie zagadnien nr 1, 2 3, oraz
uwzgledniona w zakresie zagadnienia nr 4.,

zagadnienie 1: Niniejsza inwestycja nie powoduje przekroczen dopuszczalnych norm hatasu
okreslonych w przepisach prawa. Obawy wnoszgcego uwage co do szkodliwosci planowanej
inwestycji nie znajdujg potwierdzenia w przeprowadzonych dotychczas analizach i badaniach.
zagadnienie 2: Drogi wewnetrzne (state i tymczasowe) oraz linia kablowa elektroenergetyczna
i optotelekomunikacyjna sg niezbedne dla przeprowadzenia procesu inwestycyjnego
i prawidtowego funkcjonowania planowanej inwestycji — Parku elektrowni wiatrowych. Zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego inwestor, w procedurze ubiegania sie o pozwolenie na
budowe, musi wykazac¢ sie dysponowaniem nieruchomoscig na cele budowlane (Art. 32, ust.1,
pkt2). Inwestor zatem musi uzyska¢ zgode wiasciciela terenu iuzgodni¢ z nim warunki
wykonania prac budowlanych. Jednakze na podstawie art. 124 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami, starosta moze ograniczyé sposéb korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci m. in. przewodéw
i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazoéw i energii elektrycznej, urzadzen
tacznosci publicznej i sygnalizacji jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie
wyraza na to zgody;

zagadnienie 3: W ustaleniach planu, w kazdym terenie znajduje sie zapis zapewniajgcy
prawidtowe funkcjonowanie sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci melioracyjnej:
W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej”; dodatkowo w terenach przeznaczonych dla lokalizacji obiektéw i urzgdzenh
zwigzanych z funkcjonowanie Parku elektrowni wiatrowych zapisano ,ewentualne kolizje
Z planowanym zagospodarowaniem usungc¢”

zagadnienie 4: Zmieniono ustalenia tekstowe w kartach terenéw ,R”, ,RU” oraz ,RM”: w pkt 6)
dodano nastepujgcy zapis: dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych | urzadzen
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budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego;
gabarytéw obiektow nie ustala sie;

9) uwaga firmy Gamesa Energia Polska, ul. Krucza 16/22, 00-526 Warszawa, zgtoszona
pismem z dnia 04.12.2007r.:

tre§¢ uwagqi: dotyczyta korekty zasiegu obszaru zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

Na rysunku planu — zat. nr 2 do Uchwaly, skorygowano zasieg obszaru zakazu lokalizacji
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, co zabezpieczy realizacje inwestyciji
w planowanych parametrach;

10) uwaga Panstwa Elzbiety i Tomasza Chmielewskich oraz Eweliny Chmielewskiej-
Cybulskiej, zam. Mirotki 74, 83-225 Bartozno, zgtoszona pismem z dnia 05.12.2007r.:

tres¢ uwagi: dotyczyta czterech zagadnien: 1. zasadnosci realizacji inwestyciji, jakg jest park
elektrowni wiatrowych w ogéle, 2. sprzeciwu co do lokalizacji urzadzen zwigzanych
z funkcjonowanie parku elektrowni wiatrowych na nieruchomosciach nr 98/1, 98/3-4 i 99 we
wsi Pomyije, 3. obaw co do szkodliwosci planowanej inwestycji i zapisow dotyczgcych zasiegu
jej ucigzliwosci, 4. zapisow planu dotyczgcych zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i na czesci terenu budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz
zakazu podziatu na dziatki budowlane terendw rolniczych,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

zagadnienie 1: Ustalenie przeznaczenia terenu dla potrzeb realizacji Parku elektrowni
wiatrowych jest konsekwencjg ustalenia takiego przeznaczenia terenu w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pelplin
sporzgdzonego w 1999r wraz ze zmiang z 2006r. Ponadto wg ,Studium mozliwosci rozwoju
energetyki wiatrowej w dla wojewddztwie pomorskim” sporzadzonego w 2003r. obszar planu
posiada korzystne warunki dla lokalizacji inwestycji w energetyce wiatrowej, w tym jest
potozony w strefie o korzystnych zasobach energii wiatru w Polsce. Sporzgdzona do planu
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz przedmiotowa
inwestycja bedzie korzystna finansowo dla samorzadu lokalnego, gtéwnie poprzez wplywy
z podatku od nieruchomosci.

zagadnienie 2: W obszarze przedmiotowych nieruchomosci nie przewiduje sie zadnych
urzgdzen i sieci zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych, caty
teren jest przeznaczony na funkcje rolniczg — oznaczenie w projekcie planu symbolem ,R”;
zagadnienie 3: Planowana inwestycja nie powoduje przekroczenia okreslonych w przepisach
prawa wielkosci dopuszczalnego hatasu. Zasieg ucigzliwosci planowanej inwestycji nie
wkracza na tereny nieruchomosci bedgce przedmiotem niniejszej uwagi. Ustalenia planu nie
powodujg ograniczenia w korzystaniu z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb — tereny
rolnicze bez zabudowy. Obawy, co do szkodliwo$ci planowanej inwestycji nie znajdujg
potwierdzenia w przeprowadzonych dotychczas analizach i badaniach

zagadnienie 4: Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na czesci terenu
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej jest konsekwencjg realizacji polityki
przestrzennej w tym obszarze — inwestycja pn. ,park elektrowni wiatrowych Pelplin”, zapisana
w ten sposéb w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Pelplin. Ustalenia studium ... gminy sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych (Art. 9 ust4.Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Inny rodzaj przeznaczenia terenu, niz okreslony w ustaleniach planu nie bytby zgodny
z ustaleniami studium, a zgodnos¢ taka jest wymagana przepisami prawa (Art. 20 ust.1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan nie dopuszcza podziatéw
dziatek rolnych na dziatki budowlane, gdyZ nie dopuszcza sie takiego przeznaczenia w planie,
za wyjatkiem drég wewnetrznych i nieruchomosci wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej. Ponadto nigdy dotychczas przedmiotowe nieruchomosci nie byty przeznaczane
na inne cele niz tereny rolnicze, nie sg wyposazone w sieci infrastruktury technicznej i jej
przeznaczenie na cele np. zabudowy mieszkaniowej jest nieuzasadniona ekonomicznie dla
samorzadu gminnego.
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11) uwaga Pana Ryszarda Ochenkowski, zam. Pomyje 4, 83-121 Rudno, zgtoszona
pismem z dnia 03.12.2007r.:

tre$¢ uwagi: dotyczyta sprzeciwu co do lokalizacji obiektéow i urzadzen zwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych na dziatce nr 76 oraz w sprawie ograniczenia
swobody budowlanej,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

Drogi wewnetrzne (state i tymczasowe), czesc¢ terenu dla lokalizacji turbiny wiatrowej oraz linia
kablowa elektroenergetyczna i optotelekomunikacyjna, planowane do realizacji na
przedmiotowej nieruchomosci sg niezbedne dla przeprowadzenia procesu inwestycyjnego
i prawidtowego funkcjonowania planowanej inwestycji — Parku elektrowni wiatrowych. Zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego inwestor, w procedurze ubiegania si¢ o pozwolenie na
budowe, musi wykazac sie dysponowaniem nieruchomoscig na cele budowlane (Art. 32, ust.1,
pkt2). Inwestor zatem musi uzyska¢ zgode wiasciciela terenu iuzgodni¢ z nim warunki
wykonania prac budowlanych. Jednakze na podstawie art. 124 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami, starosta moze ograniczy¢ sposéb korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci m. in. przewodéw
i urzgdzen stuzgcych do przesytania ptyndw, pary, gazoéw i energii elektrycznej, urzadzenh
tacznosci publicznej i sygnalizacji jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie
wyraza na to zgody

W przypadku realizacji inwestycji na obszarze planu nie zostanie ograniczona swoboda
budowlana, gdyz nigdy dotychczas na tym terenie nie przewidywano innego przeznaczenia na
niz tereny rolnicze, nie sg one wyposazone w sieci infrastruktury technicznej i ich
przeznaczenie na cele np. zabudowy mieszkaniowej jest nieuzasadniona ekonomicznie dla
samorzadu gminnego;

12) uwaga firmy Przedsiebiorstwo Robét Budowlanych S.A. w Stargardzie Gd., ul.
Pomorska 26A, zgtoszona pismem z dnia 28.11.2007r.:

tre$¢ uwagqi: dotyczyta zwiekszenia zasiegu terenu 27.P o teren trwajgcych i planowanych
inwestycji — dz. nr 46/7-8,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

Na rysunku planu — zat. nr 1 do Uchwaty zwiekszono zasieg terenu 27.P (podstawowe
przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady) obejmujgc tym
przeznaczeniem dz. nr 46/7-8;

13) uwaga Przedsigbiorstwa Eksploatacji Rurociggéw Naftowych ,Przyjazn” S.A., ul.
Wyszogrodzka 133, 09-410 Ptock 12, zgtoszona pismem z dnia 20.11.2007r.:

tre$¢ uwagi: dotyczyta koniecznosci uzgodnienia projektéw kolizji z rurociggiem naftowym
i kablem swiattowodowym: planowanego gazociggu wc Dn500 oraz planowanych elementéw
zagospodarowania zwigzanych z funkcjonowaniem Parku elektrowni wiatrowych (w tym drég
wewnetrznych, infrastruktury kablowej),

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

W ustaleniach tekstowych dodano zapisy zabezpieczajgce prawidtowe funkcjonowanie
i kontrolowanie planowanych inwestycji wokét rurociggu naftowego wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi;

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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zatacznik nr 4 do

UCHWALY NR XI11/105/08

RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 26.02.2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego wies Pomyje oraz fragmenty wsi Rudno, Janiszewko, Lignowy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt. 1
ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:
1. W projekcie planu miejscowego nie projektuje sie realizacji zadan wiasnych
z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.
2. W sporzgdzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych

nie przewiduje sie kosztéw budowy drég publicznych oraz kosztéw realizacji
infrastruktury techniczne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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